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Urbanistic¢ki plan uredenja Beli Manastir

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M3)
- Javna i druStvena namjena - upravna (D1)
- Javna i druStvena namjena - socijalna (D2)
- Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3)
- Javna i druStvena namjena - predskolska (D4)
- Javna i druStvena namjena - osnovno$kolska i srednjoskolska (D5)
- Javna i drustvena namjena - kulturna (D7)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Komunalno-servisna namjena (KS1)
- Proizvodna namjena (11)
- Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Groblje (Gr)
- PovrSina infrastrukture - Zeljeznicki promet drzavnog znacaja (1S2)
- PovrSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8)
- Prometna povrSina
- PjeSacka povrsina
- Autobusni kolodvor/stajaliste (Ak)
- Zeljeznicki kolodvor/stajaliste (Zk)
- Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp)
- Povr$ina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)
- Povrdina odredena prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine (PPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, , pomocéna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

Oznaka: 702-20251104-S02 Stranica 1 od 198




Urbanistic¢ki plan uredenja Beli Manastir

4.

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.
Za sliedece prateée namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene -

poljoprivredna domacinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

5.

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je

pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(3) MjeSovita namjena (M3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5053]

1.

Na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i

stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj ¢estici mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina.

3.

Na povrSinama mjeSovite namjene (M3), kao pratea namjena, mogu se i na zasebnim

gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

4.

a. parkovi/perivoji, dje€ja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djecji vrtici,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.
Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrsine mjeSovite namjene (M3)

ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

5.

a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama.

Uz primarnu mjeSovitu namjenu (M3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine

sljede¢e sekundarne namjene:

a. javne i drustvene namjene.
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(4) Javna i drustvena namjena - upravna (D1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5101]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih radu drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe
vatrogasnih postaja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - upravne (D1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Javna i druStvena namjena - socijalna (D2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5102]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. gradevina socijalne skrbi,
b. uéenickih domova i studentskih domova,
c. prostora koji sluZe za rad institucija vezanih za socijalnu skrb,

d. drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajuée oblike rehabilitacije, smjestaja, zaposljavanja ili resocijalizacije.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvolijena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - socijalne (D2), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5103]

1. Na povrdinama javne i drudtvene namjene - zdravstvena (D3) dozvoljena je gradnja gradevina
zdravstvene namjene:

a. klini¢ki bolni¢ki centri, bolnice,
b. ljecilista,

c. domovi zdravlja,

d. zavodi,

e. poliklinike,

f. druge gradevine u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima iz djelokruga
zdravstva.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina, uklju€ivo i pomoc¢ne gradevine za priviemeno skladiStenje i obradu
opasnog medicinskog otpada.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3), kao prate¢a namjena, mogu se i
na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,
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c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
d. helidrom,
€. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i druStvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5104]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predskolske dobi (djegji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5105]

1. Na povrSinama javne i drudtvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovno$kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne 3kole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetnic¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoSkolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrsine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrdine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Javna i drustvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5107]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

a. knjiznica,

b. kazalista,

c. kinematografa,

d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j- kulturnih i umjetnickih organizacija,
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k. kulturni centar,
I. memorijalni centar,
m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5108]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovni¢kih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina i pratec¢ih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

c. zelene povrsine,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(11) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5261]

-To, Rr

1. Na povrsinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkirali§tima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrS§inama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. gradevine javne i druStvene namjene,
c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
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e. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. To,Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr:
Boravak osoblja/zaposlenih

b. To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr, To, Rr:
Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(12) Komunalno-servisna namjena (KS1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5281]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene (KS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. poslovnih prostora i povrSina komunalnih poduzeca,

b. radionica, garaze i spremista (npr. soli za posipanje prometnica) za potrebe komunalnih
poduzeca, s pomocnim gradevinama.

2. Na povrsinama komunalno-servisne namjene (KS1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. infrastruktura.

(13) Proizvodna namjena (11), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5211]

- Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr
1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrdine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedeée
sekundarne namjene:

a. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Zdravstvena
namjena

b. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: PredSkolska
namjena
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c. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Kulturna namjena

d. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr:
Ugostiteljsko-turistiCka namjena

e. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Boravak
osoblja/zaposlenih

f. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr:
Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(14) Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5212]

- Dz, Dp, Dk, Ku, To, Rr, Bp

1. Na povrSinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. gradevina namijenjenih za prehrambeno-preradivac¢ku industriju, ukljuivo gradevine koje
sluZe odvijanju tehnoloskog procesa.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Dz, Dp, Dk, Ku, To, Rr, Bp: Zdravstvena namjena

b. Dz, Dp, Dk, Ku, To, Rr, Bp: PredSkolska namjena

c. Dz, Dp, Dk, Ku, To, Rr, Bp: Kulturna namjena

d. Dz, Dp, Dk, Ku, To, Rr, Bp: UsluZzna namjena

e. Dz, Dp, Dk, Ku, To, Rr, Bp: Boravak osoblja/zaposlenih

—h

Dz, Dp, Dk, Ku, To, Rr, Bp: Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom
g. Dz, Dp, Dk, Ku, To, Rr, Bp: Mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva

(15) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5602]

-Th

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),
C. za zimske sportove,
d. za konjicke sportove,

Oznaka: 702-20251104-S02 Stranica 7 od 198



Urbanistic¢ki plan uredenja Beli Manastir

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Th, Th, Th: Ugostiteljsko-turisticka namjena

(16) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5701]

1. Javne zelene povrsine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstre$nice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojeéih antenskih stupova elektronicke komunikacije.

(17) Zastitna zelena povrsina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i potoc¢nih dolina i slicno, a obuhvacaju i povrSine koji Cine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.
(18) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvac¢nica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.
(19) Povrsina infrastrukture - Zeljezni¢ki promet drzavnog znacaja (IS2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1902]

1. Na povrSinama infrastrukture— Zeljezni¢ki promet drzavnog znacaja (IS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. zeljezni€kih pruga za medunarodni promet s pripadajué¢om Zeljeznickom infrastrukturom,
b. Zeljezni¢kih pruga za regionalni promet s pripadaju¢om zeljezni¢kom infrastrukturom,
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c. drugih Zeljezni¢kih gradevina drzavnog znacaja.

2. Na povrSinama infrastrukture — Zeljeznicki promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S2)
mogu se izvoditi i s njima povezani zahvati koji zahtijevaju smje&taj u tom prostoru.

3. Unutar povrsina infrastrukture — Zzeljeznicki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(20) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5908]

1. Na povrsinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrSina hamijenjenih za:

a. koridtenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociS¢avanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za procid¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda.

2. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(21) Prometna povrSina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade:

a. pjesacke povrsine,

b. biciklisticke povrsine,

c. javna parkiralista,

d. tramvajske i ZeljezniCke pruge,

e. tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(22) PjeSacka povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5952]

1. PjeSacka povrSina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi kao Sto su pjeSacke
ulice, plo¢nici, trgovi, Setnice.

2. Na pjeSackim povrdinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zelenih povrsina,
c. vodenih povrsina,
d. nadstresSnica,
e. skulptura i umjetnickih instalacija,
f. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

3. Na pjesSackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.
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(23) Autobusni kolodvor/stajaliste (Ak), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5956]

1. Autobusni kolodvor/stajaliste (Ak) je povrSina/gradevina namijenjena putni¢kom prometu.

2. U sklopu povrSine za autobusni kolodvor ureduju se i grade povrsine za prihvat autobusa,
parkiranje osobnih vozila, a mogu se izvoditi i ostali zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(24) Zeljeznicki kolodvor/stajaliste (Zk), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5957]

1. Zeljezniéki kolodvor/stajaliste (Zk) je povrsina/gradevina namijenjena putniékom i robnom
prometu.

2. U sklopu povrSine za ZeljezniCki kolodvor ureduju se i grade povrsine za prihvat vlakova,
parkiranje osobnih vozila, a mogu se izvoditi i ostali zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(25) Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5958]

-Ku

1. Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativha goriva (Bp) je povrSina za smjestaj
gradevina namijenjenih pruzanju usluga opskrbe vozila/plovila na sve vrste pogona.

2. Na povrSini planiranoj za punjenja vozila/plovila na fosilna i alternativha goriva mogu se
izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Ku, Ku, Ku, Ku, Ku: Usluzna namjena

(26) Povrsina unutarnjin voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koridtenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(27) Povrdina odredena prostornim planom uredenja grada, odnosno opéine (PPU), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5996]

1. Namjena je odredena u prostornom planu uredenja grada, odnosno opcine.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5-a
- S5-b
- S5-c
- S5-d
- M3-a
- M3-b
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- S5-e
- S5-f
- M3-c
- M3-d
- M3-e
- M3-f
- S5-g
- S5-h
- S5-i
- S5+
- S5-k
- S5+
-D

- D1
-D2
-D3
-D4
-D5
-D7

- D8
-11-a
- 12-a
-K1-a
- K1-b
-K1-c
- KS1
-11-b
-PP
-Bp

- 1S2-a
- IS8-a
- 1S8-b
-R2
-Z1-a
-Z1-b
-Z5

- Gr-a
- Gr-b
-TRG
- Ak

- ZK
-Pn
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- V1
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za samostojeci nacin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
osnovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

b. Iznimno od od podtocke a., veliCina gradevne Cestice moZe biti i manja kod zamjene
postoje¢e stambene gradevine novom u slu€aju da je postojeéa gradevna Cestica manje
povrdine od povrsine utvrdene u toj podtocki.

c. NajvecCa povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i druStvene
namjene te Sporta i rekreacije iznosi 0,5 ha.

d. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni S5-a namjene mogucée je graditi slijedece gradevine osnovne namjene kao $to su:
Obiteljske stambene gradevine; Javne i drusStvene gradevine (izuzev veterinarskih
djelatnosti); Sportsko rekreacijske gradevine (manji $portsko rekreacijski tereni namijenjeni
potrebama stanovnika obiteljskih gradevina kao Sto su koSarkaSka, rukometna, djecja i sl.
igralista).

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao $to su: Gospodarske gradevine: proizvodne (tihe i Ciste), poljoprivredne
(tihe i ciste), usluzne (tihe i Cdiste), trgovaCke (tihe i dgiste), ostale poslovne,
ugostiteljsko-turisti¢ke (tihe i Ciste).

d. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtoCki b. mogu se
graditi u zoni S5-a namjene kao gradevine osnovne namjene i prate¢e gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

e. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

f. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

g. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao prate¢e gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

h. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i druStvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

i. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koristenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

j- Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona hamjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i drustvene namjena.

k. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

I. Na podrucju S5-a grade se pretezito obiteljske stambene gradevine.
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m. Obiteljska stambena gradevina jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici s najvise 3 stana.

n. Na podrucju S5-a nije dopustena gradnja javnih garaza.

a. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

b. Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisticku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje granice s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

c. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

d. Iznimno, u sluéaju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojece gradevine.

e. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSsne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

g. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

h. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojec¢ih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

i. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

j. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvorisnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

. S obzirom na poloZaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojedi, poluugradeni, ugradeni.

m. Na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna gradevina osnovne nhamjene te pratece i
pomocne gradevine.

n. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najviSse 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

0. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

p. Iznimno slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

g. Poluugradene gradevine se jednim proleljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

r. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

s. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojeée zgrade, udaljenosti propisane u podtockama n.
do r. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

Oznaka: 702-20251104-S02 Stranica 13 od 198



Urbanistic¢ki plan uredenja Beli Manastir

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrucju
obiteljskog nacina gradnje iznosi: za slobodnostoje¢i nacin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. lIznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veéi u sliede¢im
slu¢ajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u sluaju da nisu ispunjeni
uvjeti za veliinu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postoje¢oj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti veci, ali ne
veéi od postojeteg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i veci, ali ne veéi od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ostalih namjena je 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povr§ina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

b. Zbrojena gradevinska (bruto) povrsina prizemlja svih pomoénih gradevina moze biti max.
50% ukupne gradevinske (bruto) povrsine prizemlja osnovne gradevine na Cijoj se Cestici
nalaze.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: Etazna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. NajveCa etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+2+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za javne i drustvene gradevine (osim vjerskih
gradevina) max. visina je 22,5 m; za gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno
visina gradevina moZe biti i veéa od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja
proizvodno-tehnoloskog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija; za
Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine obiteljske, javne i drudtvene, poljoprivredne, pomoc¢ne i Sportsko-rekreacijske
gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena
susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za % udaljenosti od te dvoridne mede.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoris§ne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaS$avanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ako je postojeca gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjesdtaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrsinama,
vodnim povrSinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. l1znimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne &estice, u ravnini s osnovhom gradevinom. lIznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
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i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) kod pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, max. gradevinska (bruto) povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj C&estici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrSini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namijene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoridnih meda.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti mogu se graditi samo kao prate¢e gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

e. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraci regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

f. Najveca etazna visina pratece gradevine je P+Pk.
g. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) kod prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

j. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi poljoprivredne (tihe i Ciste) i proizvodne (tihe i Ciste) gradevine.

k. Ako je gradevina osnovne namjene obiteljska stambena gradevina, gradevinska (bruto)
povrSina za prate¢e gradevine, poslovne, ugostiteljske i proizvodne namjene na gradevnoj
Cestici mozZe iznositi max. 100 m?, ukljuCujuéi povrSinu u osnovnoj i zasebnoj pratecoj
gradevini.

Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za samostojeci nacin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
osnovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

b. Iznimno od od podtocke a., veliCina gradevne Cestice moZe biti i manja kod zamjene
postoje¢e stambene gradevine novom u slu€aju da je postojeéa gradevna Cestica manje
povrdine od povrsine utvrdene u toj podtocki.

c. NajvecCa povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i druStvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju obiteljskog nacina gradnje iznosi 0,5 ha.

d. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na €estici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni S5-b namjene moguce je graditi slijede¢e gradevine osnovne namjene kao $to su:
Obiteljske stambene gradevine; Javne i drustvene gradevine (izuzev veterinarskih
djelatnosti); Sportsko rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni
potrebama stanovnika obiteljskih gradevina kao 5to su koSarkaska, rukometna, djecja i sl.
igralista).

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao $to su: Gospodarske gradevine: proizvodne (tihe i Ciste), poljoprivredne
(tihe i ciste), usluzne (tihe i Cdiste), trgovaCke (tihe i Ciste), ostale poslovne,
ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste).

d. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtoCki b. mogu se
graditi u zoni S5-b namjene kao gradevine osnovne namjene i prateée gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

e. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi vise gradevina osnovne
namjene i pratecih gradevina.

f. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

g. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao prateée gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

h. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

i. Gradevine mjedovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koridtenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

j- Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najvedi
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

k. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

I. Na podrucju S5-b grade se pretezito obiteljske stambene gradevine.

m. Obiteljska stambena gradevina jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici s najvise 3 stana.

n. Na podrucju S5-b nije dopustena gradnja javnih garaza.

a. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

b. Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne mede koje granite s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

c. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

d. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojeée
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.
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e. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSsne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

g. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

h. Udaljenost leZzeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

i. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

j- Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeci, poluugradeni, ugradeni.

m. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

n. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

0. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoridnih meda.

p. Iznimno slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

g. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

r. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procCelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

s. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojec¢e zgrade, udaljenosti propisane u podtoc¢kama n.
do r. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrudju
obiteljskog nacina gradnje iznosi: za slobodnostojeéi nacin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. Iznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veci u sliedeéim
sluajevima: kod zamjene postojec¢e stambene gradevine novom, (u slu€aju da nisu ispunjeni
uvjeti za veli¢inu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postojecoj gradevnoj Cestici manje veliine, a koeficijent izgradenosti moze biti veéi, ali ne
veCi od postojeceg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i vedi, ali ne vedi od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ostalih namjena je 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

b. Zbrojena gradevinska (bruto) povrSina prizemlja svih pomoénih gradevina moze biti max.
50% ukupne gradevinske (bruto) povrSine prizemlja osnovne gradevine na Cijoj se Cestici
nalaze.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kuCice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+1+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih
gradevina) max. visina je 22,5 m; za gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno
visina gradevina moZe biti i veéa od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja
proizvodno-tehnoloSkog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija; za
Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine obiteljske, javne i druStvene, poljoprivredne, pomoéne i Sportsko-rekreacijske
gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena
susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljuke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javnhe namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javhe namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeéa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povr§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomocéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveéa etaZzna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) kod pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, max. gradevinska (bruto) povrSina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrsini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
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utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoridnih meda.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti mogu se graditi samo kao prate¢e gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

e. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraéi regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

f. Najveca etazna visina pratece gradevine je P+Pk.
g. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) kod prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prateée gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

j. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi poljoprivredne (tihe i Ciste) i proizvodne (tihe i Ciste) gradevine.

k. Ako je gradevina osnovne namjene obiteljska stambena gradevina, gradevinska (bruto)
povrSina za prate¢e gradevine, poslovne, ugostiteljske i proizvodne namjene na gradevnoj
Cestici mozZe iznositi max. 100 m?, ukljuCujuéi povrSinu u osnovnoj i zasebnoj pratecoj
gradevini.

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-c
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za samostojeci nacin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
osnhovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

b. Iznimno od od podtocke a., veliCina gradevne Cestice moZe biti i manja kod zamjene
postoje¢e stambene gradevine novom u slu€aju da je postojeéa gradevna Cestica manje
povrsine od povrsine utvrdene u toj podtocki.

c. Najveca povrsina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
iznosi 0,3 ha.

d. Najvecta povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije iznosi 0,5 ha.

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

f. Najvec¢a povrsina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene gospodarske
namjene iznosi 0,3 ha.

g. Najveca povrdina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene javne i
drustvene namjene te Sporta i rekreacije iznosi 0.5 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po Kkojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prateé¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).
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b. U zoni S5-c namjene moguce je graditi slijedece gradevine osnovne namjene kao $to su:
Obiteljske stambene gradevine; Javne i drustvene gradevine (izuzev veterinarskih
djelatnosti); Sportsko rekreacijske gradevine (manji $portsko rekreacijski tereni namijenjeni
potrebama stanovnika obiteljskih gradevina kao Sto su koSarkaska, rukometna, djecja i sl.
igralita) te osim njih gospodarske gradevine - usluzne; trgovacke (tihe i Ciste); ostale
poslovne; ugostiteljsko-turistiCke (tihe i Ciste).

c. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao Sto su: Gospodarske gradevine - proizvodne (tihe i Ciste) te
poljoprivredne (tihe i Ciste).

d. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtoCki b. mogu se
graditi u zoni S5-c namjene kao gradevine osnovne namjene i prate¢e gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

e. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

f. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao §to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjeneg;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

g. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

h. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

i. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi viSe gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

j. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s vise namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koridtenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

k. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najvedi
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

I. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

m. Na podrucju S5-c grade se pretezito obiteljske stambene gradevine.

n. Obiteljska stambena gradevina jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici s najvise 3 stana.

0. Na podrucju S5-c nije dopustena gradnja javnih garaza.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom cCesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistitke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvorisnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

d. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvorisne mede koje granite s
gradevnom dCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrdine procCelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

Oznaka: 702-20251104-S02 Stranica 22 od 198



Urbanistic¢ki plan uredenja Beli Manastir

f. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postojeceg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

0. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna gradevina osnovne namjene te prateCe i
pomocne gradevine.

p. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najviSe 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

g. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

r. Iznimno slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

s. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

t. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

u. Iznimno u sluc€aju rekonstrukcije postojeée zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama n.
do r. mogu biti i manje, ali ne manje od postojeéih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrucju
obiteljskog nacCina gradnje iznosi: za slobodnostoje¢i nacin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. lIznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veéi u sliede¢im
slu¢ajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u sluaju da nisu ispunjeni
uvjeti za veliinu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postoje¢oj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti veci, ali ne
veéi od postojeteg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i veci, ali ne veéi od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ostalih namjena je 0,5.
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5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

b. Ako je gradevina osnovne namjene obiteljska stambena gradevina, gradevinska (bruto)
povrSina za pratec¢e gradevine, poslovne, ugostiteljske i proizvodne namjene na gradevnoj
Cestici moze iznositi max. 100 m?, ukljuCujuéi povrSinu u osnovnoj i zasebnoj pratecoj
gradevini.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: Etazna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi slicni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucCice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+2+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih
gradevina) max. visina je 22,5 m; za gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno
visina gradevina moZe biti i veéa od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja
proizvodno-tehnoloSskog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija; za
Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine obiteljske, javne i drustvene, poljoprivredne, pomoéne i Sportsko-rekreacijske
gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena
susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoridne mede koja granici s gradevnom ¢esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici mozZe iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom cCesticom stambene te javne i drustvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvorisne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke

staze; u podzemnim etaZama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrSine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili za&titho zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
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namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojecu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvorisne mede dvoridne ograde.
e. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrsine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemoguéavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeta gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na &ijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja mozZe biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZe se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povr§inama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.
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h. Najvecéa etazna visina pomoéne gradevine moze biti P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

k. Zbrojena gradevinska (bruto) povrSina prizemlja svih pomoc¢nih gradevina moZze biti max.
50% ukupne gradevinske (bruto) povrSine prizemlja osnovne gradevine na Cijoj se Cestici
nalaze.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. gradevinska (bruto) povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisti¢ke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
ukljuCujuci povrSine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrSini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoriSnih meda.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti mogu se graditi samo kao prateée gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

e. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraéi regulacijski pravac, a od duZeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

f. Najveca etazna visina pratece gradevine iznosi P+Pk.
g. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisti¢ke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moZe iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

j. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi poljoprivredne (tihe i Ciste) i proizvodne (tihe i Ciste) gradevine.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: S5-d
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m?
za samostojeci nadin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
osnovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.
b. Iznimno od od podtoCke a., veliina gradevne Cestice moZe biti i manja kod zamjene

postoje¢e stambene gradevine novom u sluaju da je postojeCa gradevna Cestica manje
povrSine od povrSine utvrdene u toj podtocki.

c. Najveca povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
iznosi 0,3 ha.

d. Najvecta povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije iznosi 0,5 ha.
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e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

f. Najve¢a povrSina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene gospodarske
namjene iznosi 0,3 ha.

g. Najveca povrSina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene javne i
drustvene namjene te Sporta i rekreacije iznosi 0.5 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; PrateCe gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni S5-d namjene mogucée je graditi slijedece gradevine osnovne namjene kao $to su:
Obiteljske stambene gradevine; Javne i drustvene gradevine (izuzev veterinarskih
djelatnosti); Sportsko rekreacijske gradevine (maniji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni
potrebama stanovnika obiteljskih gradevina kao 5to su koSarkaska, rukometna, djecja i sl.
igraliSta) te osim njih gospodarske gradevine - usluzne; trgovacke (tihe i Ciste); ostale
poslovne; ugostiteljsko-turisti¢ke (tihe i Ciste).

c. Samo kao prateée gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao 3to su: Gospodarske gradevine - proizvodne (tihe i Ciste) te
poljoprivredne (tihe i Ciste).

d. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtocki b. mogu se
graditi u zoni S5-d namjene kao gradevine osnovne namjene i prate¢e gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

e. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

f. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namijene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

g. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

h. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

i. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi viSe gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

j. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s vise namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

k. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

I. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

m. Na podrucju S5-d grade se pretezito obiteljske stambene gradevine.

n. Obiteljska stambena gradevina jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici s najvise 3 stana.

0. Na podrucju S5-d nije dopustena gradnja javnih garaza.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom cCesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
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gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoriSnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

d. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne mede koje granite s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodne podto¢ke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j- Udaljenost leZecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u to¢ki koja je najbliza toj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

0. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

p. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najviSe 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

g. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvori$nih meda.

r. Iznimno slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

s. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

t. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.
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u. Iznimno u sluéaju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama n.
do r. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrudju
obiteljskog nacina gradnje iznosi: za slobodnostoje¢i nacin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. lIznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veéi u sliede¢im
slu¢ajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u sluaju da nisu ispunjeni
uvjeti za veliCinu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postojec¢oj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti vedi, ali ne
veli od postojeceg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i vedi, ali ne veéi od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ostalih namjena je 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

b. Ako je gradevina osnovne namjene obiteljska stambena gradevina, gradevinska (bruto)
povrSina za prate¢e gradevine, poslovne, ugostiteljske i proizvodne namjene na gradevnoj
Cestici moZe iznositi max. 100 m?, ukljuCujuéi povrSinu u osnovnoj i zasebnoj pratecoj
gradevini.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi slicni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kuice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+1+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih
gradevina) max. visina je 22,5 m; za gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno
visina gradevina moZe biti i veéa od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja
proizvodno-tehnoloSkog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija; za
Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine obiteljske, javne i druStvene, poljoprivredne, pomoéne i Sportsko-rekreacijske
gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena
susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoridne mede koja granici s gradevnom ¢esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici mozZe iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom C&esticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvori8ne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrSine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim Cesticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim C&esticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoridne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ako je postojeta gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjesdtaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
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osnovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povr§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. I1znimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najvecéa etazna visina pomoc¢ne gradevine moze biti P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaZza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomocne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

k. Zbrojena gradevinska (bruto) povrSina prizemlja svih pomocénih gradevina moZze biti max.
50% ukupne gradevinske (bruto) povrsine prizemlja osnovne gradevine na Cijoj se Cestici
nalaze.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. gradevinska (bruto) povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
ukljuCujuci povrSine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrsini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvori§nih meda.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti mogu se graditi samo kao prate¢e gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

e. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraéi regulacijski pravac, a od duZeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

f. Najveca etazna visina pratece gradevine iznosi P+Pk.
g. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prateée gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moZe iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

j. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi poljoprivredne (tihe i Ciste) i proizvodne (tihe i Ciste) gradevine.

Oznaka: 702-20251104-S02 Stranica 31 od 198



Urbanistic¢ki plan uredenja Beli Manastir

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: M3-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine je sljedeca: 180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m?2 u ostalim slu€ajevima.

b. Iznimno od podtoCke a., veli€ina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene
postoje¢e stambene gradevine novom u slu€aju da je postojeéa gradevna Cestica manje
povrsine od povrSine utvrdene u toj podtocki.

c. Najveca povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
na podrucju visestambenog nacina gradnje iznosi 0,6 ha.

d. Najvea povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i druStvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju visestambenog nacina gradnje je 1,0 ha

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni M3-a namjene moguce je graditi slijede¢e gradevine osnovne namjene kao $to su:
Visestambene gradevine; Javne i drustvene gradevine (izuzev veterinarskih djelatnosti);
Sportsko rekreacijske gradevine (maniji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama
stanovnika viSestambenih gradevina kao $to su ko3arkaska, rukometna, djecja i sl. igralista, a
unutar viSestambene gradevine fitnes centri i sl.) te osim njih gospodarske gradevine -
usluzne; trgovacke (tihe i Ciste); ostale poslovne; ugostiteljsko-turistiCke (tihe i Ciste).

c. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtocki b. mogu se
graditi u zoni M3-a namjene kao gradevine osnovne namjene i prate¢e gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

d. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

e. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

f. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prate¢e gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

g. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

h. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi vise gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

i. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koristenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

j- Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona hamjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i drustvene namjena.

k. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

I. Na podru¢ju M3-a namjene grade se pretezito viSestambene gradevine.
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m. ViSestambenom gradevinom smatra se gradevina s minimalno 4 stana i viSe.
n. Na podrucju M3-a namjene ne mogu se graditi obiteljske stambene gradevine.
0. Na podrucju M3-a namjene dopustena je gradnja javnih garaza.

p. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine osim gradevina osnovne namjene mogu se
graditi samo pomocne gradevine.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvorisne mede koja
granii s gradevnom cesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistitke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaliene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoriSnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

d. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne mede koje granite s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j- Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

o. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

p. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.
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g. Iznimno, slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

r. Poluugradene gradevine se jednim pro¢eljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

s. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

t. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podtokama I.
do g. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,5.

b. lznimno koeficijent izgradenosti moze biti 1.0 ako su pomocéne gradevine u sklopu
gradevine osnovne namjene i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice istovremeno i
regulacijski pravci.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+3+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za visestambene
gradevine max. visina je 18,0 m; za javne i drustvene gradevine (osim vjerskih gradevina)
max. visina je 22,5 m; za gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina
gradevina moze biti i ve¢a od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog
procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija; za Sportsko-rekreacijske gradevine max.
visina je 22,5 m; za komunalno-servisne gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina
gradevina moze biti i ve¢a od 12,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog
procesa.

e. Iznimno, na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
viSestambene, javne i drudtvene, pomoéne i 3Sportsko-rekreacijske gradevine prema
susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %z udaljenosti od te dvoridne mede.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoridne mede koja granici s gradevnom ¢esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moZe iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

h. Na dijelu gradevne Cestice za videstambenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja utvrduju se sljedeéi uvjeti gradnje: max. etazna visina je P+2+Pk;
izgradnja viSestambene gradevine je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m od regulacijskog
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pravca; na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
viSestambene gradevine prema susjednoj gradevinskoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od
kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uveéanih za 2 udaljenosti od te
dvoriSne mede.

i. Najmanja etazna visina gradevine osnovne namjene je P+2+T.

j. Javna garaza moze imati najviSe dvije podrumske etaze i najvecu etaznu visinu P+3+T.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna $irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljuke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene, s tim da se
rijesSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrSine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitho zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postoje¢u stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSsne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju priklju€iti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
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a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjesdtaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrZaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povr8inama i povrS§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovhom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoénih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina pratec¢ih gradevina je P+1+Pk.
b. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.

c. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M3-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine je sljedeca: 180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m?2 u ostalim slu€ajevima.

b. Iznimno od podtocke a., veli€ina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene
postoje¢e stambene gradevine novom u slu€aju da je postojeéa gradevna Cestica manje
povrsine od povrsine utvrdene u toj podtocki.

c. Najveca povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
na podrucju visestambenog nacina gradnje iznosi 0,6 ha.

d. Najvec¢a povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju viSestambenog nacina gradnje je 1,0 ha

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na €estici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni M3-b namjene moguce je graditi slijedece gradevine osnovne namjene kao $to su:
Visestambene gradevine; Javne i drustvene gradevine (izuzev veterinarskih djelatnosti);
Sportsko rekreacijske gradevine (maniji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama
stanovnika viSestambenih gradevina kao $to su ko8arkaska, rukometna, djecja i sl. igralista, a
unutar viSestambene gradevine fithes centri i sl.) te osim njih gospodarske gradevine -
usluzne; trgovacke (tihe i Ciste); ostale poslovne; ugostiteljsko-turistiCke (tihe i Ciste).

c. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtocki b. mogu se
graditi u zoni M3-b namjene kao gradevine osnovne namijene i prateCe gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

d. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

e. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjeneg;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

f. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prate¢e gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

g. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i druStvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

h. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi viSe gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

i. Gradevine mjedovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koridtenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

j- Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najvedi
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

k. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

I. Na podrué&ju M3-b namjene grade se pretezito viSestambene gradevine.

m. Visestambenom gradevinom smatra se gradevina s minimalno 4 stana i vise.
n. Na podrucju M3-b namjene ne mogu se graditi obiteljske stambene gradevine.
0. Na podruéju M3-b namjene dopustena je gradnja javnih garaza.

p. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine osim gradevina osnovne namjene mogu se
graditi samo pomocne gradevine.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom C¢esticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaliene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvorisnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvorisnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnhovne gradevine ne moZe biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.
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d. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne mede koje granite s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j- Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeCih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

o. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

p. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

g. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

r. Poluugradene gradevine se jednim pro€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

s. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

t. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama I.
do g. mogu biti i manje, ali ne manje od postojeéih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,5.

b. lznimno koeficijent izgradenosti moze biti 1.0 ako su pomoéne gradevine u sklopu
gradevine osnovne namjene i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice istovremeno i
regulacijski pravci.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoc¢nih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaé&no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi slicni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+4+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za viSestambene
gradevine max. visina je 18,0 m; za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina)
max. visina je 22,5 m; za gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina
gradevina moze biti i veCa od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog
procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija; za $portsko-rekreacijske gradevine max.
visina je 22,5 m; za komunalno-servisne gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina
gradevina moze biti i veCa od 12,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog
procesa.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
viSestambene, javne i drustvene, pomoéne i Sportsko-rekreacijske gradevine prema
susjednoj gradevnoj Cestici moZe iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoridne mede koja granici s gradevnom ¢esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici mozZe iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %z udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom C&esticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvori8ne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

h. Na dijelu gradevne Cestice za viSestambenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom cesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja utvrduju se sljedeéi uvjeti gradnje: max. etazna visina je P+2+Pk;
izgradnja viSestambene gradevine je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m od regulacijskog
pravca; na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
viSestambene gradevine prema susjednoj gradevinskoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od
kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te
dvoridne mede.

i. Najmanja etazna visina gradevine osnovne namjene je P+2+T.

j. Javna garaza moze imati najvise dvije podrumske etaze i najvecu etaznu visinu P+3+T.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etaZama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
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a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim C&esticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javnhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojecCe gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjeStaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrsinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoc¢na gradevina moZe se graditi samo u dvoriShom dijelu gradevne Cestice, iza
oshovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.
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f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najvecéa etazna visina pomo¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomocne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina prateCih gradevina je P+1+Pk.
b. Najveéi broj podzemnih etaza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.

c. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-e
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za samostojeci nacin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
oshovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

b. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju viSsestambene gradevine je sljedec¢a: 180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m? u ostalim slucajevima.

c. Iznimno, veli€ina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene postojeCe stambene
gradevine novom u slu€aju da je postojeéa gradevna Cestica manje povrsine od povrsine
utvrdene u toj podtocki.

d. Najveéa povrdina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
na podrucju S5-e iznosi 0,6 ha.

e. Najvecta povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju S5-e je 1,0 ha

f. PovrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju poljoprivredne gradevine ne moze biti ve¢a
od 0,5 ha.

g. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po Kkojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prateé¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni S5-e namjene mogucée je graditi slijedeCe gradevine osnovne namjene kao $to su:
Obiteljske stambene gradevine; Visestambene gradevine; Javne i drustvene gradevine
(izuzev veterinarskih djelatnosti); Sportsko rekreacijske gradevine (manji Sportsko
rekreacijski tereni namijenjeni potrebama stanovnika obiteljskih i visestambenih gradevina
kao Sto su koSarkaska, rukometna, djecja i sl. igraliSta, a unutar viSestambene gradevine
fitnes centri i sl.) te osim njih gospodarske gradevine - usluzne; trgovacke (tihe i Ciste); ostale
poslovne; ugostiteljsko-turistiCke (tihe i Ciste).
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c. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtocki b. mogu se
graditi u zoni S5-e namjene kao gradevine osnovne namjene i prate¢e gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

d. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

e. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

f. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

g. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i druStvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

h. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi viSe gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

i. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri Cemu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

j. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i drustvene namjena.

k. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

I. Na podrucju S5-e stambene gradevine mogu biti obiteljske stambene i viSestambene
gradevine.

m. Na podrucju S5-e dopustena je gradnja javnih garaza.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom cCesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvorisnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koje
se grade na zasebnoj gradevnoj €estici je min. 20,0 m od regulacijskog pravca.

d. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

e. Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne mede koje granite s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

f. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

g. lznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojeée
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

h. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.
i. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora

biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.
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j. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

k. Udaljenost leZecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

I. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u to¢ki koja je najbliza toj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

m. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

n. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvorisnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

0. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljededi:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

p. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

g. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

r. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

s. Iznimno, slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

t. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvori$nih meda je min. 3,0 m.

u. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

v. Iznimno u slucaju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podtockama r.
do u. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrudju
obiteljskog nacina gradnje iznosi: za slobodnostoje¢i nacin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. lIznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veéi u sliede¢im
slu¢ajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u sluaju da nisu ispunjeni
uvjeti za veliinu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postoje¢oj gradevnoj Cestici manje veli€ine, a koeficijent izgradenosti moze biti veci, ali ne
veéi od postojeteg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i veci, ali ne veci od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice viSestambene gradevine i gradevina
ostalih namjena (kig) je 0,5.

d. Iznimno koeficijent izgradenosti iz prethodne podtocke moze biti i veci u sljede¢im
slu¢ajevima: 1.0 ako su pomocni sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski pravci, ili kod zamjene postojece
stambene gradevine novom, ako je postojeci koeficijent izgradenosti veci od dopustenog on
se moze primijeniti za gradnju nove gradevine; kada je to uvjetovano uvjetima zastite
kulturnih dobara.

e. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne dCestice za gradnju gradevina za smijestaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je max. 0,6.
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f. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne CcZestice za gradnju gradevina za uzgoj
poljoprivrednih kultura je max. 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: Etazna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi slicni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucCice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+3+T.

c. Za poljoprivredne gradevine (osim za silose i sl.) najveca etazna visina je P+Pk.
d. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za viSestambene gradevine max. visina je 18,0 m;
za javne i drustvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m; za
gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. lIznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od
18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog procesa ili radi djelatnosti koja
se u gradevini odvija; za Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m; za
poljoprivredne gradevine max. visina je 6,0 m (osim za silose i sl.); za komunalno-servisne
gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od 12,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa.

f. 1Iznimno, na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine obiteljske, viSestambene, javne i drustvene, poljoprivredne, pomoéne i
Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj €estici moze iznositi max. 4,5 m
od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uveéanih za Y2 udaljenosti od te
dvoriSne mede.

g. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja grani¢i s gradevnom Cesticom stambene,
te javne i drustvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

h. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvorisne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

i. Javna garaza moze imati najviSe dvije podrumske etaze i najvecu etaznu visinu P+1+T.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
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rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim C&esticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javnhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojecCe gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjeStaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. GaraZza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrSinama svih osnovnih hamjena osim na:
javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrdinama, vodnim povrSinama i povrSinama
infrastrukturnih sustava.

e. Pomoc¢na gradevina moZe se graditi samo u dvoriShom dijelu gradevne Cestice, iza
oshovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.
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f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najvecéa etazna visina pomo¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomocne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. gradevinska (bruto) povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrSini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namijene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoridnih meda.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti mogu se graditi samo kao prate¢e gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

e. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraéi regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

f. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+1+T.
g. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prateée gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vec¢oj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-f
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Eestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za samostojeci nadin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
oshovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

b. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine je sljedec¢a: 180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m? u ostalim slu€ajevima.

c. lznimno, veliina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene postoje¢e stambene
gradevine novom u slu€aju da je postoje¢a gradevna Cestica manje povrsine od povrsine
utvrdene u toj podtocki.
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d. Najveéa povrdina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
na podrucju S5-f iznosi 0,6 ha.

e. Najvecta povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju S5-f je 1,0 ha

f. PovrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju poljoprivredne gradevine ne moze biti ve¢a
od 0,5 ha.

g. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prateé¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni S5-f namjene mogucée je graditi slijedece gradevine osnovne namjene kao $to su:
Obiteljske stambene gradevine; Visestambene gradevine; Javne i drustvene gradevine
(izuzev veterinarskih djelatnosti); Sportsko rekreacijske gradevine (manji Sportsko
rekreacijski tereni namijenjeni potrebama stanovnika obiteljskih i visestambenih gradevina
kao Sto su ko8arkaSka, rukometna, djecja i sl. igralista, a unutar viSestambene gradevine
fitnes centri i sl.) te osim njih gospodarske gradevine - usluzne; trgovacke (tihe i Ciste); ostale
poslovne; ugostiteljsko-turistiCke (tihe i Ciste).

c. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtocki b. mogu se
graditi u zoni S5-f namjene kao gradevine osnovne namjene i prate¢e gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

d. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

e. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namijene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

f. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prate¢e gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

g. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

h. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi viSe gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

i. Gradevine mjedovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

j- Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona hamjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrSini. Ako je udio razliCitih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

k. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

I. Na podrudju S5-f stambene gradevine mogu biti obiteljske stambene i visestambene
gradevine.

m. Na podrucju S5-f dopustena je gradnja javnih garaza.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom c¢esticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
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regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoriSnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koje
se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijskog pravca.

d. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

e. Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisticku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje granice s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

f. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

g. lznimno, u sluCaju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojeCe
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojece gradevine.

h. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

i. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSsne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

j- Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

k. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mijeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojec¢ih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

I. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

m. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

n. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvorisnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

0. S obzirom na poloZzaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojedi, poluugradeni, ugradeni.

p. Na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

g. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

r. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

s. Iznimno, slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

t. Poluugradene gradevine se jednim pro¢eljem nalaze na dvoridnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

u. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.
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v. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama r.
do u. mogu biti i manje, ali ne manje od postojeéih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrudju
obiteljskog nacina gradnje iznosi: za slobodnostoje¢i nacin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. lIznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veéi u sliede¢im
slu¢ajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u sluaju da nisu ispunjeni
uvjeti za veliCinu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postojec¢oj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti vedi, ali ne
veli od postojeceg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i vedi, ali ne veéi od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice viSestambene gradevine i gradevina
ostalih namjena (kig) je 0,5.

d. Iznimno koeficijent izgradenosti iz prethodne podtocke moze biti i veci u sliede¢im
slu¢ajevima: 1.0 ako su pomocni sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski pravci, ili kod zamjene postojeée
stambene gradevine novom, ako je postojeéi koeficijent izgradenosti veéi od dopustenog on
se moze primijeniti za gradnju nove gradevine; kada je to uvjetovano uvjetima zastite
kulturnih dobara.

e. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina za smjeStaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je max. 0,6.

f. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne CcCestice za gradnju gradevina za uzgoj
poljoprivrednih kultura je max. 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etaZama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. NajveCa etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+1+T.

c. Za poljoprivredne gradevine (osim za silose i sl.) najvec¢a etazna visina je P+Pk.
d. Najvedi broj podzemnih etaZa (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za viSestambene gradevine max. visina je 18,0 m;
za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m; za
gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moZze biti i veé¢a od
18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog procesa ili radi djelatnosti koja
se u gradevini odvija; za Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m; za
poljoprivredne gradevine max. visina je 6,0 m (osim za silose i sl.); za komunalno-servisne
gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina gradevina moZe biti i ve¢a od 12,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa.

f. 1Iznimno, na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine obiteljske, viSestambene, javne i drustvene, poljoprivredne, pomoéne i
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Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj €estici moze iznositi max. 4,5 m
od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uveéanih za Y2 udaljenosti od te
dvoriSne mede.

g. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoridne mede koja granici s gradevnom €esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici mozZe iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

h. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvorisne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

i. Javna garaZza moze imati najviSe dvije podrumske etaze i najvecu etaznu visinu P+1+T.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjesacke
staze; u podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim C&esticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojecCe gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.
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e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na &ijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena osim na:
javnim zelenim povrsinama, zastitnim zelenim povrdinama, vodnim povrSinama i povrSinama
infrastrukturnih sustava.

e. Pomocéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne &estice, u ravnini s osnovhom gradevinom. lIznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vide strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomo¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. gradevinska (bruto) povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrsini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namijene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoriSnih meda.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti mogu se graditi samo kao prate¢e gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

e. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraci regulacijski pravac, a od duZeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

f. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+1+T.
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g. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moZe iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: M3-c
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine je sljedeca: 180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m? u ostalim slu¢ajevima.

b. Iznimno od podtocke a., veli€ina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene
postoje¢e stambene gradevine novom u slu€aju da je postojeéa gradevna Cestica manje
povrsine od povrsine utvrdene u toj podtocki.

c. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znaCaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na €estici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj €estici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni M3-c namjene moguce je graditi gradevine osnovne namjene kao $to su:
Visestambene gradevine; Javne i drustvene djelatnosti (izuzev veterinarskih djelatnosti);
Gospodarske gradevine: proizvodne (samo obrti koji se mogu obavljati u stanovima), usluzne
(tihe i Ciste), trgovacke (osim trgovine gradevinskim materijalom te motornim gorivima i
mazivima), ostale poslovne, ugostiteljsko-turisticke (osim izletiSta i kampa); Sportsko
rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama stanovnika
viSestambenih gradevina kao $to su kosarkaska, rukometna, djecja i sl. igralista., a unutar
viSestambene gradevine fitnes centri i sl.).

c. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtocki b. mogu se
graditi u zoni M3-c namjene kao gradevine osnovne namjene i pratece gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi vise gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

h. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi vise gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

i. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri Cemu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.
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j. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

k. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

I. Na podruc¢ju M3-e1 namjene grade se pretezito viSestambene gradevine.

m. ViSestambenom gradevinom smatra se gradevina s minimalno 4 stana i viSe.
n. Na podruc¢ju M3-c namjene ne mogu se graditi obiteljske stambene gradevine.
0. Na podrucju M3-c namjene dopustena je gradnja javnih garaza.

p. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine osim gradevina osnovne namjene mogu se
graditi samo pomocne gradevine.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
granii s gradevnom cesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udalijene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoriSnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

d. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne mede koje granite s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. 1znimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j. Udaljenost leZecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u to¢ki koja je najbliza toj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.
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n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

0. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

p. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoridnih meda.

g. Iznimno, slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

r. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

s. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

t. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojeCe zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama p.
do s. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice (kig) je 0,5.

b. l1znimno koeficijent izgradenosti moze biti 1.0 ako su pomoéne gradevine u sklopu
gradevine osnovne namjene i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice istovremeno i
regulacijski pravci.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe to€ke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrSine (kucice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+4+T.

c. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za viSestambene
gradevine max. visina je 18,0 m; za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina)
max. visina je 22,5 m; za gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina
gradevina moze biti i ve¢a od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnolo$kog
procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija; za Sportsko-rekreacijske gradevine max.
visina je 22,5 m; za komunalno-servisne gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina
gradevina moze biti i ve¢a od 12,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnolo$kog
procesa.

d. Iznimno, na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
viSestambene, javne i drustvene, pomoéne i Sportsko-rekreacijske gradevine prema
susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
viSestambene, javne i drudtvene, pomoéne i 3Sportsko-rekreacijske gradevine prema
susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoridne mede.

f. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom cCesticom stambene te javne i drustvene namjene, na dijelu zasebne gradevne

Oznaka: 702-20251104-S02 Stranica 54 od 198



Urbanistic¢ki plan uredenja Beli Manastir

Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoridne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

g. Na dijelu gradevne Cestice za viSestambenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom c¢esticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja utvrduju se sljedeéi uvjeti gradnje: max. etazna visina je P+2+Pk;
izgradnja viSestambene gradevine je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m od regulacijskog
pravca; na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
viSestambene gradevine prema susjednoj gradevinskoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od
kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenosti od te
dvoriSne mede.

h. Najmanja etazna visina gradevine osnovne namjene je P+2+T.

i. Javna garaza moZze imati najviSe dvije podrumske etaze i najvecu etaznu visinu P+3+T.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjesacke
staze; u podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrSinu javne namjene. Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veCa od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene
nadstrednice i sl., i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u
prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz skloniSta ukoliko ih nije moguée izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno
istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim
materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftovi za pristup do
podrumske etaZe istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze;
priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili za&titho zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postoje¢u stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSsne mede dvoridne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.
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f. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemoguéavati njihovo koristenje.

d. Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Ako je postojeéa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe mozZe se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povr§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveéa etaZzna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoc¢ne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najvecéa etazna visina prateéih gradevina je P+1+PKk.
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b. Najveéi broj podzemnih etaza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.

c. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznac¢enu: M3-d
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine je sljedeéa: 180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m? u ostalim slucajevima.

b. Iznimno od podtoCke a., veliCina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene
postoje¢e stambene gradevine novom u sluaju da je postojeCa gradevna Cestica manje
povrSine od povrSine utvrdene u toj podtocki.

c. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni M3-d namjene moguce je graditi gradevine osnovne namjene kao S$to su:
ViSsestambene gradevine; Javne i druStvene djelatnosti (izuzev veterinarskih djelatnosti);
Gospodarske gradevine: proizvodne (samo obrti koji se mogu obavljati u stanovima), usluzne
(tihe i Ciste), trgovacke (osim trgovine gradevinskim materijalom te motornim gorivima i
mazivima), ostale poslovne, ugostiteljsko-turisticke (osim izletiSta i kampa); Sportsko
rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama stanovnika
viSestambenih gradevina kao $to su koSarkaska, rukometna, dje€ja i sl. igralista., a unutar
viSestambene gradevine fitnes centri i sl.).

c. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtocki b. mogu se
graditi u zoni M3-d namjene kao gradevine osnovne namjene i prate¢e gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi vise gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

h. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

i. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koristenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

j- Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona hamjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i drustvene namjena.

k. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.
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I. Na podru&ju M3-d namjene grade se pretezito viSestambene gradevine.

m. ViSestambenom gradevinom smatra se gradevina s minimalno 4 stana i vise.
n. Na podrucju M3-d namjene ne mogu se graditi obiteljske stambene gradevine.
0. Na podrucju M3-d namjene dopustena je gradnja javnih garaza.

p. Na gradevnoj Cestici visestambene gradevine osim gradevina osnovne namjene mogu se
graditi samo pomocne gradevine.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom c¢esticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistic(ke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoridnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moZze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

d. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriS8ne mede koje granite s
gradevnom dCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. Iznimno, u sluéaju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

o. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocéne gradevine.

p. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvori$nih meda.
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g. Iznimno, slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

r. Poluugradene gradevine se jednim pro¢eljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

s. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

t. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojece zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama p.
do s. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,5.

b. lznimno koeficijent izgradenosti moze biti 1.0 ako su pomocéne gradevine u sklopu
gradevine osnovne namjene i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice istovremeno i
regulacijski pravci.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+3+T.

c. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za viSestambene
gradevine max. visina je 18,0 m; za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina)
max. visina je 22,5 m; za gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina
gradevina moze biti i veCa od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog
procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija; za $portsko-rekreacijske gradevine max.
visina je 22,5 m; za komunalno-servisne gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina
gradevina moze biti i veCa od 12,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog
procesa.

d. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
viSestambene, javne i drustvene, pomoéne i Sportsko-rekreacijske gradevine prema
susjednoj gradevnoj Cestici moZe iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

e. Iznimno, na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
viSestambene, javne i drustvene, pomoéne i 3Sportsko-rekreacijske gradevine prema
susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %z udaljenosti od te dvoridne mede.

f. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

g. Na dijelu gradevne Cestice za viSestambenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja utvrduju se sljedeéi uvjeti gradnje: max. etazna visina je P+2+Pk;
izgradnja viSestambene gradevine je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m od regulacijskog
pravca; na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
visestambene gradevine prema susjednoj gradevinskoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od
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kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uveéanih za 2 udaljenosti od te
dvoriSne mede.

h. Najmanja etazna visina gradevine osnovne namjene je P+2+T.

i. Javna garaza moze imati najviSe dvije podrumske etaze i najvecu etaznu visinu P+3+T.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijesSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne C&estice na javnu
pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe
od 1,5 m u povrSinu javne namjene. Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veca od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene
nadstrednice i sl., i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u
prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije moguée izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javnhe namjene i da ne bude
unutar zone zarusavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno
istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim
materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftovi za pristup do
podrumske etaZe istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSaCke staze;
priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim C&esticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spa$avanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjiZzeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjesdtaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrZaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrS§inama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povrS§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovhom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoénih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina pratec¢ih gradevina je P+1+Pk.
b. Najveéi broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.

c. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.
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Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M3-e
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za samostojeci nacin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
osnovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

b. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju visestambene gradevine je sljedec¢a: 180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m? u ostalim slu¢ajevima.

c. lznimno, veli¢ina gradevne Cestice mozZe biti i manja kod zamjene postoje¢e stambene
gradevine novom u slu€aju da je postoje¢a gradevna Cestica manje povrSine od povrsine
utvrdene u toj podtocki.

d. Najvecéa povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
na podruc¢ju M3-e iznosi 0,6 ha.

e. Najvecta povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju M3-e je 1,0 ha

f. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znaCaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na €estici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj €estici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni M3-e namjene moguée je graditi gradevine osnovne namjene kao $to su:
Visestambene gradevine; Javne i drustvene djelatnosti (izuzev veterinarskih djelatnosti);
Gospodarske gradevine: proizvodne (samo obrti koji se mogu obavljati u stanovima), usluzne
(tihe i Ciste), trgovacke (osim trgovine gradevinskim materijalom te motornim gorivima i
mazivima), ostale poslovne, ugostiteljsko-turisticke (osim izletiSta i kampa); Sportsko
rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama stanovnika
viSestambenih gradevina kao $to su kosarkaska, rukometna, djecja i sl. igralista., a unutar
viSestambene gradevine fitnes centri i sl.).

c. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtocki b. mogu se
graditi u zoni M3-e namjene kao gradevine osnovne namijene i pratece gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

h. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koristenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

i. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi viSse gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

Oznaka: 702-20251104-S02 Stranica 62 od 198



Urbanistic¢ki plan uredenja Beli Manastir

j. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

k. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

I. Na podru¢ju M3-e stambene gradevine mogu biti obiteljske stambene i viSestambene
gradevine.

m. Na podrucju M3-e dopustena je gradnja javnih garaza.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvorisne mede koja
granii s gradevnom cesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaliene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoriSnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

d. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne mede koje granite s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j- Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

o. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.
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p. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najviSse 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

g. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

r. Iznimno slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

s. Poluugradene gradevine se jednim proc€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

t. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

u. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrudju
obiteljskog nacina gradnje iznosi: za slobodnostojeéi nadin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. Iznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veci u sljedeéim
slu¢ajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u sluaju da nisu ispunjeni
uvjeti za veli€inu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postojec¢oj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti vedi, ali ne
veéi od postojeteg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i vedi, ali ne veéi od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice viSestambene gradevine i gradevina
ostalih namjena (kig) je 0,5.

d. lznimno koeficijent izgradenosti iz prethodne podtocke moze biti i veci u sliede¢im
slu¢ajevima: 1.0 ako su pomocni sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski pravci, ili kod zamjene postojeée
stambene gradevine novom, ako je postojeéi koeficijent izgradenosti veéi od dopustenog on
se moze primijeniti za gradnju nove gradevine; kada je to uvjetovano uvjetima zastite
kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovnhe namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+3+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za viSestambene gradevine max. visina je 18,0 m;
za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m; za
gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moZze biti i veéa od
18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnolodkog procesa ili radi djelatnosti koja
se u gradevini odvija; za Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m; za
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poljoprivredne gradevine max. visina je 6,0 m (osim za silose i sl.); za komunalno-servisne
gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od 12,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine obiteljske, viSestambene, javne i drustvene, poljoprivredne, pomoéne i
Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj €estici moze iznositi max. 4,5 m
od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenosti od te
dvoriSne mede.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja granici s gradevnom ¢esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom C&esticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

h. Javna garaza moze imati najviSe dvije podrumske etaZe i najvecu etaznu visinu P+1+T.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke
staze; u podzemnim etaZama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrsinu javne namjene. Maksimalna gradevinska (bruto) povrsina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veCa od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene
nadstresnice i sl., i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u
prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije moguée izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zarusavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno
istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim
materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftovi za pristup do
podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze;
priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim Cesticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.
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b. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSsne mede dvoriSne ograde.
e. Uli¢na ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spa$avanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ako je postojeca gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjesdtaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povr§inama svih osnovnih namjena osim na:
javnim zelenim povrsinama, zastitnim zelenim povrdinama, vodnim povrSinama i povrSinama
infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. l1znimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne &estice, u ravnini s osnovhom gradevinom. lIznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
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i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, max. gradevinska (bruto) povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj C&estici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrSini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namijene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoridnih meda.

d. Najveca etazna visina prateCih gradevina je P+1+T.
e. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.

f. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prateée gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici mozZe iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %z udaljenost od te dvoriSne mede.

g. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M3-f
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne €estice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za samostojeci nacin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
osnovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

b. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine je sljedec¢a: 180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m? u ostalim slu¢ajevima.

c. lznimno, veliina gradevne Cestice mozZe biti i manja kod zamjene postoje¢e stambene
gradevine novom u slu€aju da je postoje¢a gradevna Cestica manje povrSine od povrsine
utvrdene u toj podtocki.

d. Najveéa povrdina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
na podrucju M3-f iznosi 0,6 ha.

e. Najvecta povrsina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju M3-f je 1,0 ha

f. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po Kkojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prateé¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).
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b. U zoni M3-f namjene moguce je graditi gradevine osnovne namjene kao Sto su:
Visestambene gradevine; Javne i drustvene djelatnosti (izuzev veterinarskih djelatnosti);
Gospodarske gradevine: proizvodne (samo obrti koji se mogu obavljati u stanovima), usluzne
(tihe i Ciste), trgovacke (osim trgovine gradevinskim materijalom te motornim gorivima i
mazivima), ostale poslovne, ugostiteljsko-turisticke (osim izletiSta i kampa); Sportsko
rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama stanovnika
viSestambenih gradevina kao $to su koSarkaska, rukometna, djec¢ja i sl. igralita., a unutar
visestambene gradevine fitnes centri i sl.).

c. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtocki b. mogu se
graditi u zoni M3-f namjene kao gradevine osnovne namjene i pratece gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao S$to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i druStvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i prate€ih gradevina.

h. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri Cemu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

i. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi viSe gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

j. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

k. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

I. Na podru¢ju M3-f stambene gradevine mogu biti obiteljske stambene i viSestambene
gradevine.

m. Na podrucju M3-f dopustena je gradnja javnih garaza.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvorisne mede koja
graniCi s gradevnom c¢esticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistitke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaliene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoriSnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

d. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne mede koje granite s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.
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g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j- Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeci, poluugradeni, ugradeni.

o. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

p. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

g. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoridnih meda.

r. Iznimno slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

s. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

t. Ugradene gradevine se s dva prolelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procCelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

u. Iznimno u sluéaju rekonstrukcije postojec¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrudju
obiteljskog nacina gradnje iznosi: za slobodnostojeéi nacin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. Iznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veci u sliedeéim
sluajevima: kod zamjene postojec¢e stambene gradevine novom, (u slu€aju da nisu ispunjeni
uvjeti za veli¢inu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postojecoj gradevnoj Cestici manje veliine, a koeficijent izgradenosti moze biti veéi, ali ne
veCi od postojeceg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i vedi, ali ne vedi od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice viSestambene gradevine i gradevina
ostalih namjena (kig) je 0,5.

d. Iznimno koeficijent izgradenosti iz prethodne podtocke moZe biti i veci u sliede¢im
slu¢ajevima: 1.0 ako su pomocni sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski pravci, ili kod zamjene postojeée
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stambene gradevine novom, ako je postojeci koeficijent izgradenosti veéi od dopustenog on
se moze primijeniti za gradnju nove gradevine; kada je to uvjetovano uvjetima zastite
kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: Etazna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi slicni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucCice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+4+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za viSestambene gradevine max. visina je 18,0 m;
za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m; za
gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moZze biti i veé¢a od
18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog procesa ili radi djelatnosti koja
se u gradevini odvija; za Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m; za
poljoprivredne gradevine max. visina je 6,0 m (osim za silose i sl.); za komunalno-servisne
gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina gradevina moZe biti i ve¢a od 12,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa.

e. Iznimno, na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine obiteljske, viSestambene, javne i drustvene, poljoprivredne, pomoéne i
Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m
od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te
dvoridne mede.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoridne mede koja granici s gradevnom ¢esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici mozZe iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom cCesticom stambene te javne i drustvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvorisne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

h. Javna garaza moze imati najvide dvije podrumske etaze i najveéu etaznu visinu P+1+T.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene, s tim da se
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rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinane zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrSinu javne namjene. Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veCa od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene
nadstrednice i sl., i to u dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u
prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz skloniSta ukoliko ih nije moguée izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno
istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim
materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftovi za pristup do
podrumske etaZe istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze;
priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili za&titho zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postoje¢u stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvorisne mede dvoridne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrsine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemogudéavati njihovo koristenje.

d. Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjesdtaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrZaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena osim na:
javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama, vodnim povrSinama i povrS§inama
infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovhom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoénih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, max. gradevinska (bruto) povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisti¢ke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
ukljuCujuci povrSine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrsini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoriSnih meda.

d. Najveca etazna visina prateCih gradevina je P+1+T.
e. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

f. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina pratece gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.
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Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-g
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m?2
za samostojeci nacin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
osnovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

b. Iznimno od od podtocke a., veliCina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene
postoje¢e stambene gradevine novom u slu€aju da je postojeéa gradevna Cestica manje
povrsine od povrSine utvrdene u toj podtocki.

c. Najveca povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
na podrucju obiteljskog nacina gradnje iznosi 0,3 ha.

d. Najvea povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i druStvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju obiteljskog nacina gradnje iznosi 0,5 ha.

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni S5-g namjene moguce je graditi gradevine osnovne namjene kao Sto su: Obiteljske
stambene gradevine; Javne i drustvene djelatnosti; Gospodarske gradevine: usluzne,
trgovacke, ostale poslovne, ugostiteljsko-turisticke (osim izletista i kampa); Sportsko
rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama stanovnika
obiteljskih gradevina kao Sto su koSarkaska, rukometna, djecja i sl. igralista).

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao Sto su: Gospodarske gradevine - proizvodne (tihe i Ciste) te
poljoprivredne (tihe i Ciste).

d. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtoCki b. mogu se
graditi u zoni S5-g namjene kao gradevine osnovne namjene i prate¢e gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

e. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

f. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prate¢e gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

g. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

h. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi vise gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

i. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

j- Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

k. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i drustvene namjena.
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I. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

m. Na podrucju obiteljskog nacina gradnje grade se preteZito obiteljske stambene gradevine.

n. Obiteljska stambena gradevina jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici s najvise 3 stana.

0. Na podrugéju obiteljskog nacina gradnje nije dopustena gradnja javnih garaza.

p. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi poljoprivredne (tihe i Ciste) i proizvodne (tihe i Ciste) gradevine.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnhom c¢esticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistic(ke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoridnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moZze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

d. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriS8ne mede koje granite s
gradevnom dCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. 1znimno, u sluéaju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

o. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocéne gradevine.
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p. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najviSse 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

g. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

r. Iznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvorisnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

s. Poluugradene gradevine se jednim proc€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

t. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

u. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrudju
obiteljskog nacina gradnje iznosi: za slobodnostojeéi nadin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. Iznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veci u sljedeéim
slu¢ajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u sluaju da nisu ispunjeni
uvjeti za veli€inu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postojec¢oj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti vedi, ali ne
veéi od postojeteg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i vedi, ali ne veéi od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ostalih namjena je 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

b. Ako je gradevina osnovne namjene obiteljska stambena gradevina, gradevinska (bruto)
povrdina za prateée gradevine, poslovne, ugostiteljske i proizvodne namjene na gradevnoj
Cestici moZe iznositi max. 100 m?, uklju€ujuéi povrSinu u osnovnoj i zasebnoj pratecoj
gradevini.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaé&no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucCice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+2+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih
gradevina) max. visina je 22,5 m; za gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno
visina gradevina moZe biti i veéa od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja
proizvodno-tehnoloSkog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija; za
Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine obiteljske, javne i druStvene, poljoprivredne, pomoéne i Sportsko-rekreacijske
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gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena
susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoridne mede koja granici s gradevnom €esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici mozZe iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvorisne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljuke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javnhe namjene, s tim da se
rijesSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne C&estice na javnu
pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe
od 1,5 m u povrSinu javne namjene. Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veca od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene
nadstrednice i sl., i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrdine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u
prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije moguée izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zarusavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno
istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim
materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftovi za pristup do
podrumske etaZe istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSaCke staze;
priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim C&esticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.
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g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZe se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrsinama i povr§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomocéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne &estice, u ravnini s osnovhom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

k. Zbrojena gradevinska (bruto) povrSina prizemlja svih pomoénih gradevina moze biti max.
50% ukupne gradevinske (bruto) povrSine prizemlja osnovne gradevine na Cijoj se Cestici
nalaze.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, max. gradevinska (bruto) povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrsini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoriSnih meda.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti mogu se graditi samo kao prateée gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

e. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraci regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

f. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+Pk.
g. Najvedi broj podzemnih etaZa (podrum) gpratece gradevine je 1 podzemna etaza.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moZe iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-h
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za samostojeci nacin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
oshovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

b. Iznimno od od podtocke a., veliCina gradevne Cestice moZe biti i manja kod zamjene
postoje¢e stambene gradevine novom u slu€aju da je postojeéa gradevna Cestica manje
povrsine od povrsine utvrdene u toj podtocki.

c. Najveca povrsina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
na podrucju obiteljskog nacina gradnje iznosi 0,3 ha.

d. Najvecta povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju obiteljskog nacina gradnje iznosi 0,5 ha.

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znaCaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prateé¢e gradevine — gradevine koje se grade na €estici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj €estici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni S5-h namjene moguée je graditi gradevine osnovne namjene kao $to su: Obiteljske
stambene gradevine; Javne i drustvene djelatnosti; Gospodarske gradevine: usluzne,
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trgovacke, ostale poslovne, ugostiteljsko-turisticke (osim izleti§ta i kampa); Sportsko
rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama stanovnika
obiteljskih gradevina kao $to su koSarkaska, rukometna, djecja i sl. igralista).

c. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao Sto su: Gospodarske gradevine - proizvodne (tihe i Ciste) te
poljoprivredne (tihe i Ciste).

d. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtoCki b. mogu se
graditi u zoni S5-h namjene kao gradevine osnovne namjene i prate¢e gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

e. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrdine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

f. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prate¢e gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

g. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

h. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi vise gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

i. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratecih gradevina.

j. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s vise namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koridtenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

k. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najvedi
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

I. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

m. Na podrucju obiteljskog nacina gradnje grade se preteZito obiteljske stambene gradevine.

n. Obiteljska stambena gradevina jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici s najvise 3 stana.

0. Na podrucju obiteljskog nacina gradnje nije dopustena gradnja javnih garaza.

p. Samo kao prateCe gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi poljoprivredne (tihe i Ciste) i proizvodne (tihe i Ciste) gradevine.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
granii s gradevnhom cesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistitke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaliene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvorisnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

d. Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne mede koje graniée s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrSine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
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na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postojeceg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

0. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

p. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najviSe 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

g. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

r. Iznimno, slobodnostojeée gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

s. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

t. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

u. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojeée zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrucju
obiteljskog nacCina gradnje iznosi: za slobodnostoje¢i nacin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. lIznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veéi u sliede¢im
slu¢ajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u sluaju da nisu ispunjeni
uvjeti za veliinu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postoje¢oj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti veci, ali ne
veéi od postojeteg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i veci, ali ne veéi od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ostalih namjena je 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoc¢nih gradevina na gradevnoj Cestici.

b. Ako je gradevina osnovne namjene obiteljska stambena gradevina, gradevinska (bruto)
povrSina za prate¢e gradevine, poslovne, ugostiteljske i proizvodne namjene na gradevnoj
Cestici moze iznositi max. 100 m?, ukljuCujuéi povrSinu u osnovnoj i zasebnoj pratecoj
gradevini.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+1+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih
gradevina) max. visina je 22,5 m; za gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. lIznimno
visina gradevina moZe biti i veCa od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja
proizvodno-tehnoloSskog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija; za
Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine obiteljske, javne i drustvene, poljoprivredne, pomocéne i Sportsko-rekreacijske
gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena
susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoridne mede koja granici s gradevnom €esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moZe iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljuke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javhe namjene, s tim da se
rijesSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne C&estice na javnu
pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe
od 1,5 m u povrSinu javne namjene. Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veca od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.
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Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene
nadstrednice i sl., i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u
prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije moguée izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zarusavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno
istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim
materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftovi za pristup do
podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSaCke staze;
priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javnhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na &ijoj se Cestici nalaze.
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b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moZe biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrsinama,
vodnim povrSinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

k. Zbrojena gradevinska (bruto) povrSina prizemlja svih pomo¢énih gradevina moze biti max.
50% ukupne gradevinske (bruto) povrSine prizemlja osnovne gradevine na Cijoj se Cestici
nalaze.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, max. gradevinska (bruto) povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj C&estici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrSini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namijene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoriSnih meda.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti mogu se graditi samo kao prate¢e gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

e. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraci regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

f. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+Pk.
g. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gpratece gradevine je 1 podzemna etaza.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.
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Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: S5-i
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za samostojeci nacin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
osnovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

b. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju visestambene gradevine je sljedec¢a: 180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m? u ostalim slu¢ajevima.

c. lznimno, veli¢ina gradevne Cestice mozZe biti i manja kod zamjene postoje¢e stambene
gradevine novom u slu€aju da je postoje¢a gradevna Cestica manje povrSine od povrsine
utvrdene u toj podtocki.

d. Najvecéa povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
na podrucju S5-i iznosi 0,6 ha.

e. Najvecta povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju S5-i je 1,0 ha

f. PovrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju poljoprivredne gradevine ne moze biti ve¢a
od 0,5 ha.

g. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; PrateCe gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni S5-i namjene moguce je graditi gradevine osnovne namjene kao $to su: Obiteljske
stambene gradevine; Visestambene gradevine; Javne i drustvene djelatnosti; Gospodarske
gradevine: usluzne, trgovacke, ostale poslovne, ugostiteljsko-turistiCke (osim izletista i
kampa); Sportsko rekreacijske gradevine (maniji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni
potrebama stanovnika obiteljskih i visestambenih gradevina kao S$to su koSarkaska,
rukometna, djecja i sl. igralista, , a unutar viSestambene gradevine fitnes centri i sl.).

c. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao 3to su: Gospodarske gradevine - proizvodne (tihe i Ciste) te
poljoprivredne (tihe i Ciste).

d. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtocki b. mogu se
graditi u zoni M3-h1 namjene kao gradevine osnovne namjene i prate¢e gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

e. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

f. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i pratece gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

g. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

h. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi viSse gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

i. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratecih gradevina.
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j. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koridtenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

k. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najvedi
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

I. Gradevine mjeSovite namjene smijestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

m. Na podru¢ju S5-i stambene gradevine mogu biti obiteljske stambene i visestambene
gradevine.

n. Na podrudju S5-i dopustena je gradnja javnih garaza.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom c¢esticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistic(ke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoridnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moZze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

d. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje granite s
gradevnom dCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. 1znimno, u sluéaju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.
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o. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

p. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

g. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoridnih meda.

r. Iznimno slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

s. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

t. Ugradene gradevine se s dva prolelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

u. Iznimno u sluéaju rekonstrukcije postojec¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrudju
obiteljskog nacina gradnje iznosi: za slobodnostojeéi nacin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. Iznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veci u sliedeéim
sluajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u slu€aju da nisu ispunjeni
uvjeti za veli¢inu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postojecoj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti veéi, ali ne
veCi od postojeceg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i vedi, ali ne vedi od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice viSestambene gradevine i gradevina
ostalih namjena (kig) je 0,5.

d. Iznimno koeficijent izgradenosti iz prethodne podtocke moZzZe biti i veci u sliede¢im
sluajevima: 1.0 ako su pomocni sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski pravci, ili kod zamjene postojeée
stambene gradevine novom, ako je postojeci koeficijent izgradenosti veéi od dopustenog on
se moze primijeniti za gradnju nove gradevine; kada je to uvjetovano uvjetima zastite
kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povr§ina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najvise toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraéunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+1+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za visestambene gradevine max. visina je 18,0 m;
za javne i drustvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m; za
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gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moZze biti i ve¢a od
18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog procesa ili radi djelatnosti koja
se u gradevini odvija; za Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m; za
poljoprivredne gradevine max. visina je 6,0 m (osim za silose i sl.); za komunalno-servisne
gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od 12,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa.

e. lznimno od prethodnog ¢lanka na dubini veéoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina
vanjskog obodnog zida gradevine obiteljske, viSestambene, javne i drustvene, poljoprivredne,
pomocne i Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj €estici mozZe iznositi
max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecCanih za "
udaljenosti od te dvoridne mede.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja granici s gradevnom ¢esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom cCesticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrSinu javne namjene. Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veCa od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene
nadstrednice i sl., i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u
prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz skloniSta ukoliko ih nije moguée izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno
istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim
materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftovi za pristup do
podrumske etaZe istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze;
priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili za&titho zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.
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b. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSsne mede dvoriSne ograde.
e. Uli¢na ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spa$avanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ako je postojeca gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjesdtaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrsinama,
vodnim povrSinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. l1znimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne &estice, u ravnini s osnovhom gradevinom. lIznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
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i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine koja se nalazi unutar zone stambene i
svih mjedovitih namjena, max. gradevinska (bruto) povrSina zasebne gospodarske gradevine
(proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj C&estici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrSini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namijene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoridnih meda.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti mogu se graditi samo kao prate¢e gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

e. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraci regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

f. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+1+T.
g. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: S5-
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Eestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za samostojeci nadin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
osnhovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

b. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju viSsestambene gradevine je sljedec¢a: 180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m? u ostalim slu€ajevima.

c. lznimno, veliina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene postoje¢e stambene
gradevine novom u slu€aju da je postoje¢a gradevna Cestica manje povrSine od povrsine
utvrdene u toj podtocki.

d. Najveéa povrdina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
na podrucju S5-j iznosi 0,6 ha.

e. Najvea povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i druStvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju S5-j je 1,0 ha

f. Povrdina zasebne gradevne Cestice za gradnju poljoprivredne gradevine ne moze biti ve¢a
od 0,5 ha.

g. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znac&aja i/ili veliCine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredeno;j
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na €estici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni S5-j namjene moguce je graditi gradevine osnovne namjene kao $to su: Obiteljske
stambene gradevine; Visestambene gradevine; Javne i drustvene djelatnosti; Gospodarske
gradevine. usluzne, trgovacke, ostale poslovne, ugostiteljsko-turisticke (osim izletista i
kampa); Sportsko rekreacijske gradevine (maniji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni
potrebama stanovnika obiteljskih i visestambenih gradevina kao S$to su koSarkaska,
rukometna, djecja i sl. igralista, , a unutar viSestambene gradevine fitnes centri i sl.).

¢. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao Sto su: Gospodarske gradevine - proizvodne (tihe i Ciste) te
poljoprivredne (tihe i Ciste).

d. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtocki b. mogu se
graditi u zoni S5-j namjene kao gradevine osnovne namjene i pratece gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

e. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

f. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

g. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

h. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi vise gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

i. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

j. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s vise namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koristenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

k. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

I. Gradevine mjeSovite namjene smijestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

m. Na podrucju S5-j stambene gradevine mogu biti obiteljske stambene i viSestambene
gradevine.

n. Na podrucju S5-j dopustena je gradnja javnih garaza.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
granii s gradevnhom cesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistitke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaliene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoriSnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.
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d. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne mede koje granite s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j- Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeCih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

o. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

p. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najviSe 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

g. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvori$nih meda.

r. Iznimno slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

s. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

t. Ugradene gradevine se s dva prolelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

u. Iznimno u sluéaju rekonstrukcije postojec¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrudju
obiteljskog nacina gradnje iznosi: za slobodnostojeéi nadin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. lIznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veéi u sliede¢im
slu¢ajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u slu¢aju da nisu ispunjeni
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uvjeti za veli€¢inu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postojec¢oj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti vedi, ali ne
veéi od postojeteg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i vedi, ali ne veéi od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice viSestambene gradevine i gradevina
ostalih namjena (kig) je 0,5.

d. Iznimno koeficijent izgradenosti iz prethodne podtoke moze biti i veci u sliede¢im
slu¢ajevima: 1.0 ako su pomocni sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski pravci, ili kod zamjene postojeée
stambene gradevine novom, ako je postojeéi koeficijent izgradenosti veéi od dopustenog on
se moze primijeniti za gradnju nove gradevine; kada je to uvjetovano uvjetima zastite
kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratec¢ih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrSine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+2+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za viSestambene gradevine max. visina je 18,0 m;
za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m; za
gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od
18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnolodkog procesa ili radi djelatnosti koja
se u gradevini odvija; za Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m; za
poljoprivredne gradevine max. visina je 6,0 m (osim za silose i sl.); za komunalno-servisne
gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina gradevina moze biti i veca od 12,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog procesa.

e. Ilznimno od prethodnog €lanka na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina
vanjskog obodnog zida gradevine obiteljske, visestambene, javne i drustvene, poljoprivredne,
pomocéne i Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi
max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %
udaljenosti od te dvoriSne mede.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvorisne mede koja granici s gradevnom ¢esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna $irina pjeSacke
staze; u podzemnim etaZama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrSinu javne namjene. Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veCa od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene
nadstreSnice i sl., i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u
prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije moguée izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zarusavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno
istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim
materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftovi za pristup do
podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze;
priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim Cesticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
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propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeéa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povr§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveéa etaZzna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaZza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomocne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine koja se nalazi unutar zone stambene i
svih mjeSovitih namjena, max. gradevinska (bruto) povrSina zasebne gospodarske gradevine
(proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrSini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoridnih meda.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti mogu se graditi samo kao prateée gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

e. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraéi regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.
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f. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+1+T.
g. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-k
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Eestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za samostojeci nacin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
osnovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

b. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju viSsestambene gradevine je sljedec¢a: 180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m? u ostalim slu€ajevima.

c. lznimno, veliCina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene postoje¢e stambene
gradevine novom u slu€aju da je postoje¢a gradevna Cestica manje povrsine od povrsine
utvrdene u toj podtocki.

d. Najveéa povrdina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
na podrucju S5-k iznosi 0,6 ha.

e. Najvea povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i druStvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju S5-k je 1,0 ha

f. PovrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju poljoprivredne gradevine ne moze biti ve¢a
od 0,5 ha.

g. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po Kkojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na €estici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni S5-k namjene moguce je graditi gradevine osnovne namjene kao Sto su: Obiteljske
stambene gradevine; Visestambene gradevine; Javne i drustvene djelatnosti; Gospodarske
gradevine: usluzne, trgovacke, ostale poslovne, ugostiteljsko-turisticke (osim izletiSta i
kampa); Sportsko rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni
potrebama stanovnika obiteljskih i videstambenih gradevina kao Sto su koSarkaska,
rukometna, djecja i sl. igraliSta, , a unutar viSestambene gradevine fitnes centri i sl.).

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao Sto su: Gospodarske gradevine - proizvodne (tihe i Ciste) te
poljoprivredne (tihe i Ciste).

d. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtoCki b. mogu se
graditi u zoni S5-k namjene kao gradevine osnovne namjene i prateée gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

e. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao S$to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjeneg;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
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pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

f. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i pratece gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

g. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

h. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi vise gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

i. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratecih gradevina.

j. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s vise namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koristenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

k. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

I. Gradevine mjeSovite namjene smijestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

m. Na podrudju S5-k stambene gradevine mogu biti obiteljske stambene i visestambene
gradevine.

n. Na podrucju S5-k dopustena je gradnja javnih garaza.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom c¢esticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoridnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moZze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

d. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvori8ne mede koje granite s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. Iznimno, u sluéaju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postojeceg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecCih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koiji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.
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k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

o. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomoc¢ne gradevine.

p. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najviSe 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

g. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvori$nih meda.

r. Iznimno slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

s. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

t. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja od dvorisne mede je min.3,0 m.

u. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrudju
obiteljskog nacina gradnje iznosi: za slobodnostojeéi nadin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. Iznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veéi u sliede¢im
slu¢ajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u sluaju da nisu ispunjeni
uvjeti za veliinu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postojec¢oj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti veci, ali ne
veéi od postojeteg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moZze biti
i veci, ali ne veéi od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice viSestambene gradevine i gradevina
ostalih namjena (kig) je 0,5.

d. Iznimno koeficijent izgradenosti iz prethodne podtoke moze biti i veci u sliede¢im
sluCajevima: 1.0 ako su pomocni sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski pravci, ili kod zamjene postojece
stambene gradevine novom, ako je postojeci koeficijent izgradenosti veéi od dopustenog on
se moze primijeniti za gradnju nove gradevine; kada je to uvjetovano uvjetima zastite
kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etaZama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
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dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+3+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za viSestambene gradevine max. visina je 18,0 m;
za javne i druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m; za
gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od
18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnolodkog procesa ili radi djelatnosti koja
se u gradevini odvija; za Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m; za
poljoprivredne gradevine max. visina je 6,0 m (osim za silose i sl.); za komunalno-servisne
gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina gradevina moze biti i veca od 12,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog procesa.

e. Ilznimno od prethodnog ¢lanka na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina
vanjskog obodnog zida gradevine obiteljske, visestambene, javne i drustvene, poljoprivredne,
pomocéne i Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi
max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %
udaljenosti od te dvoriSne mede.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvorisne mede koja granici s gradevnom ¢esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom cesticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjesacku, kolno-pjesSacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinaéne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrSinu javne namjene. Maksimalna gradevinska (bruto) povrsina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veCa od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene
nadstresnice i sl., i to u dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u
prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije moguce izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
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unutar zone zarusavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno
istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim
materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftovi za pristup do
podrumske etaZe istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSaCke staze;
priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim C&esticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javnhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjeStaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrsinama,
vodnim povrsinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.
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e. Pomoéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. l1znimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Eestice, u ravnini s osnovhom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine koja se nalazi unutar zone stambene i
svih mjeSovitih namjena, max. gradevinska (bruto) povrSina zasebne gospodarske gradevine
(proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrsini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoriSnih meda.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti mogu se graditi samo kao prateée gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

e. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraéi regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

f. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+1+T.
g. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moZe iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-|
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za samostojeci nacin gradnje osnovne gradevine; 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje
osnovne gradevine; 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.
b. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju visestambene gradevine je sljedec¢a: 180,0

m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m? u ostalim slu¢ajevima.
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c. lznimno, veliCina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene postoje¢e stambene
gradevine novom u slu€aju da je postoje¢a gradevna Cestica manje povrSine od povrsine
utvrdene u toj podtocki.

d. Najveéa povrdina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene
na podrucju S5-I iznosi 0,6 ha.

e. Najveta povrsina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju S5-l je 1,0 ha

f. Povrdina zasebne gradevne Cestice za gradnju poljoprivredne gradevine ne moze biti ve¢a
od 0,5 ha.

g. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na €estici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj €estici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni S5-1 namjene moguce je graditi gradevine osnovne namjene kao $to su: Obiteljske
stambene gradevine; Visestambene gradevine; Javne i drustvene djelatnosti; Gospodarske
gradevine. usluzne, trgovacke, ostale poslovne, ugostiteljsko-turisticke (osim izletiSta i
kampa); Sportsko rekreacijske gradevine (maniji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni
potrebama stanovnika obiteljskih i visestambenih gradevina kao Sto su koSarkaska,
rukometna, djecja i sl. igralista, , a unutar viSestambene gradevine fitnes centri i sl.).

c. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao Sto su: Gospodarske gradevine - proizvodne (tihe i Ciste) te
poljoprivredne (tihe i Ciste).

d. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u podtocki b. mogu se
graditi u zoni M3-h4 namjene kao gradevine osnovne namjene i pratece gradevine sukladno
odredbama ove Odluke.

e. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao S$to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

f. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

g. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

h. Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi vise gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

i. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

j. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s vise namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ogranicavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

k. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

I. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

m. Na podru€ju S5-I stambene gradevine mogu biti obiteljske stambene i viSestambene
gradevine.

n. Na podrucju S5-I dopustena je gradnja javnih garaza.
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a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvorisnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvorisnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moZze biti udaljen od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

d. Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisticku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje granice s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. 1znimno, u sluéaju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojece gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mijeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojec¢ih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. Gradevine proizvodnih djelatnosti ne mogu imati otvor okrenut prema dvoriSnoj medi na
udaljenosti manjoj od 5,0 m.

n. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojedi, poluugradeni, ugradeni.

o. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

p. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najviSse 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

g. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

r. Iznimno slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

s. Poluugradene gradevine se jednim proc€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.
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t. Ugradene gradevine se s dva prolelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

u. Iznimno u sluéaju rekonstrukcije postojec¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrudju
obiteljskog nacina gradnje iznosi: za slobodnostoje¢i nadin gradnje 0.3, za poluugradeni
nacin gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. lIznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veéi u sliede¢im
slu¢ajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u slu¢aju da nisu ispunjeni
uvjeti za veliinu gradevne Cestice iz ove Odluke, nova se gradevina moze graditi na
postoje¢oj gradevnoj Cestici manje veli€ine, a koeficijent izgradenosti moze biti veci, ali ne
veéi od postojeteg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i veci, ali ne veci od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice viSestambene gradevine i gradevina
ostalih namjena (kig) je 0,5.

d. Iznimno koeficijent izgradenosti iz prethodne podtocke moZzZe biti i veci u sliede¢im
slu€ajevima: 1.0 ako su pomocni sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski pravci, ili kod zamjene postojece
stambene gradevine novom, ako je postojeci koeficijent izgradenosti veéi od dopustenog on
se moze primijeniti za gradnju nove gradevine; kada je to uvjetovano uvjetima zastite
kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina koja se odnosi na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine) je P+4+T.

c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m; za visestambene gradevine max. visina je 18,0 m;
za javne i drustvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m; za
gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i veca od
18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa ili radi djelatnosti koja
se u gradevini odvija; za Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m; za
poljoprivredne gradevine max. visina je 6,0 m (osim za silose i sl.); za komunalno-servisne
gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina gradevina moZze biti i ve¢a od 12,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa.

e. lznimno od prethodnog &lanka na dubini veéoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina
vanjskog obodnog zida gradevine obiteljske, viSestambene, javne i drustvene, poljoprivredne,
pomocne i Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici mozZe iznositi
max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uveanih za
udaljenosti od te dvoridne mede.
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f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvorisne mede koja granici s gradevnom ¢esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici mozZe iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom C&esticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvori8ne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etaZzama: temelje i zaS$titu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjesacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinaéne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrSinu javne namjene. Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina istaknutih
dijelova pojedine etaze ne smije biti veca od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene
nadstresnice i sl., i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u
prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije moguce izvesti unutar
gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javhe namjene i da ne bude
unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno
istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim
materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftovi za pristup do
podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSaCke staze;
priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrSine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitho zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javhe namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju priklju€iti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskinh Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrsinama,
vodnim povrSinama i povr§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. l1znimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne €estice, u ravnini s osnovhom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine koja se nalazi unutar zone stambene i
svih mjeSovitih namjena, max. gradevinska (bruto) povrSina zasebne gospodarske gradevine
(proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
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uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrsini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% gradevinske
(bruto) povrsine stambene i gospodarske namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoriSnih meda.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti mogu se graditi samo kao prateée gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

e. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraéi regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

f. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+1+T.
g. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisti¢ke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moZe iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine javne i druStvene namjene nema ograni¢enja u povrSini zasebne
gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na €estici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj €estici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni javne i drustvene namjene (D) mogucée je graditi slijede¢e gradevine osnovne
namjene (sadrzaje) kao $to su: upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske, za
kulturu, vjerske, postanske i sl.

c. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine i sadrzaji kao 3to su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom;
Gospodarske gradevine: usluzne (tihe i Ciste), trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne,
ugostiteljsko-turistike (tihe i Ciste) te iznimno i smjestajni kapaciteti koji su u funkciji javne i
drusStvene djelatnosti, Sportsko-rekreacijske gradevine (samo manji otvoreni Sportsko
rekreacijski tereni namijenjeni potrebama zaposlenika i korisnika javnih i drustvenih
gradevina kao &to su: djedja igralista, rukomet, koSarka, odbojka, stolni tenis, dvoranai sl.).

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namijene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.
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g. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

h. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koridtenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

i. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razliditih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

j. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Za gradevine javne i druStvene namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

b. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne
mede koje graniCe s gradevhom cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

c. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postojeé¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoridnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

e. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

f. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojec¢ih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

g. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

h. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. S obzirom na poloZzaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

j- Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvori$nih meda.

k. Iznimno slobodnostojeée gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

I. Poluugradene gradevine se jednim procelijem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

m. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja od dvorisne mede je min.3,0 m.

n. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojeéih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,5.

b. I1znimno, koeficijent izgradenosti moZze biti veéi u sljede¢im slu€ajevima: ako su prateci
sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.
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5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najvecéa etazna visina za gradevine javne i drustvene namjene (osim vjerskih gradevina) je
P+4+T.

. lznimno, na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom CcCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za javne i
druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine javne i druStvene namjene prema susjednoj gradevnoj Cestici moZe iznositi max.
4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od
te dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etaZama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriS§ne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu ¢esticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.
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b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjeStaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrsinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoc¢na gradevina moZe se graditi samo u dvoriShom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. I1znimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaZza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prate¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Za sve gradevine javne i druStvene - upravne namjene nema ograni¢enja u povrsini
zasebne gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni javne i druStvene namjene - upravne (D1) moguce je graditi slijede¢e gradevine
osnovne namjene (sadrzaje) kao Sto su: gradevine namijenjene radu drZavnih tijela i
organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave,
radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe vatrogasnih postaja.

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine i sadrzaji kao $to su: Obiteliske stambene s max. jednim stanom;
Gospodarske gradevine: usluzne (tihe i Ciste), trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne,
ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste) te iznimno i smjestajni kapaciteti koji su u funkciji javne i
drusStvene djelatnosti, Sportsko-rekreacijske gradevine (samo manji otvoreni Sportsko
rekreacijski tereni namijenjeni potrebama zaposlenika i korisnika javnih i druStvenih
gradevina kao $to su: djecja igralista, rukomet, koSarka, odbojka, stolni tenis, dvoranaii sl.).

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena javna i
drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

h. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ogranicavati ili onemogucavati koridtenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

i. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razliCitih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

j. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Za gradevine javne i druStvene namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

b. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne
mede koje graniCe s gradevhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

c. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postojeé¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoridnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

e. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.
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f. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

g. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nhadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

h. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. S obzirom na poloZzaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

j. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

k. 1znimno slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

I. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

m. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisSne mede je min.3,0 m.

n. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojeéih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,5.

b. I1znimno, koeficijent izgradenosti moZe biti veéi u sljede¢im slu€ajevima: ako su prateci
sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povr§ina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najvise toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraéunavaju se u visinu gradevine.

b. Najvecéa etazna visina za gradevine javne i drustvene namjene (osim vjerskih gradevina) je
P+4+T.

c. lznimno, na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveéa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za javne i
drustvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine javne i druStvene namjene prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max.
4.5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uveéanih za %2 udaljenosti od
te dvoriSne mede.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna $irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javhe namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ako je postojeta gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjesdtaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.
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d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrsinama,
vodnim povrSinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoc¢na gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne &estice, u ravnini s osnovhom gradevinom. lIznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vide strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoridnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomo¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prate¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najvecéa etazna visina pratec¢ih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: D2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine javne i drustvene - socijalne namjene nema ograni¢enja u povrsini
zasebne gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni javne i druStvene namjene - socijalne (D2) moguce je graditi slijedece gradevine
osnhovne namjene (sadrzaje) kao Sto su: gradevina socijalne skrbi, uceni¢kih domova i
studentskih domova, prostora koji sluze za rad institucija vezanih za socijalnu skrb, drugih
gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni Zivotni uvjeti osobama koje zbog starosti,
zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zivjeti u porodici i/ili trebaju odgovarajuce
oblike rehabilitacije, smjestaja, zaposljavanja ili resocijalizacije.

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine i sadrzaji kao $to su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom;
Gospodarske gradevine: usluzne (tihe i Ciste), trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne,
ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste) te iznimno i smjestajni kapaciteti koji su u funkciji javne i
drusStvene djelatnosti, Sportsko-rekreacijske gradevine (samo manji otvoreni Sportsko
rekreacijski tereni namijenjeni potrebama zaposlenika i korisnika javnih i drustvenih
gradevina kao $to su: djecja igralista, rukomet, koSarka, odbojka, stolni tenis, dvoranaii sl.).

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
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pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateCe gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena javna i
drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

h. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ogranic¢avati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

i. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrSini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

j. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Za gradevine javne i drustvene namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

b. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvorisne
mede koje graniCe s gradevhom c¢esticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

c. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postojeé¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoridnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

e. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

f. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

g. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nhadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

h. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. S obzirom na poloZaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

j- Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

k. 1znimno slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvorisnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

I. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

m. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

n. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojeéih udaljenosti.
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4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,5.

b. I1znimno, koeficijent izgradenosti moze biti veéi u sljede¢im sluajevima: ako su prateci
sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratec¢ih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najve¢a etazna visina za gradevine javne i druStvene namjene (osim vjerskih gradevina) je
P+4+T.

c. Iznimno, na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za javne i
druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine javne i druStvene namjene prema susjednoj gradevnoj Cestici mozZe iznositi max.
4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od
te dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etaZama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javhe namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju priklju€iti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskinh Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrsinama,
vodnim povrSinama i povr§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. l1znimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne €estice, u ravnini s osnovhom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prateca gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najveéa etazna visina pratecih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.
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d. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D3
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine javne i druStvene - zdravstvene namjene nema ograni¢enja u povrsini
zasebne gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; PrateCe gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3) moguce je graditi slijedeée gradevine
osnovne namjene (sadrzaje) kao &to su: klini¢ki bolniCki centri, bolnice, ljecilista, domovi
zdravlja, zavodi, poliklinike, druge gradevine u funkciji zdravstvene zastite sukladno
posebnim propisima iz djelokruga zdravstva.

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine i sadrzaji kao Sto su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom;
Gospodarske gradevine: usluzne (tihe i Ciste), trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne,
ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste) te iznimno i smjestajni kapaciteti koji su u funkciji javne i
drustvene djelatnosti, Sportsko-rekreacijske gradevine (samo manji otvoreni Sportsko
rekreacijski tereni namijenjeni potrebama zaposlenika i korisnika javnih i drustvenih
gradevina kao $to su: djecja igraliSta, rukomet, koSarka, odbojka, stolni tenis, dvoranaii sl.).

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao S$to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena javna i
drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i prate€ih gradevina.

h. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri Cemu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

i. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i drustvene namjena.

j. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Za gradevine javne i drustvene namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

b. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne
mede koje graniCe s gradevhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

c. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postojeé¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.
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d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoridnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

e. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

f. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojec¢ih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

g. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

h. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

j- Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvori$nih meda.

k. Iznimno slobodnostojeée gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

I. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procCelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

m. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja od dvorisne mede je min.3,0 m.

n. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,5.

b. I1znimno, koeficijent izgradenosti moze biti veéi u sljede¢im slu€ajevima: ako su prateci
sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoc¢nih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kuCice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najvecéa etazna visina za gradevine javne i drustvene namjene (osim vjerskih gradevina) je
P+4+T.

c. lznimno, na dijelu €estice za javnu i drustvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje grani€e s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
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obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za javne i
druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine javne i druStvene namjene prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max.
4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od
te dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna $irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljuke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene, s tim da se
rijesSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda mozZe biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spa$avanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
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na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjeStaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrsinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoc¢na gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnhom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prate¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 26.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine javne i druStvene - predSkolske namjene nema ograni€enja u povrsini
zasebne gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po Kkojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prateé¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni javne i drustvene namjene - predskolska (D4) moguce je graditi slijedece gradevine
osnovne namjene (sadrzaje) kao Sto su: gradevine namijenjene predsSkolskom odgoju,
naobrazbi i skrbi o djeci predSkolske dobi (djedji vrti¢, jaslice) u skladu s posebnim propisima
iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine i sadrzaji kao $to su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom;
Gospodarske gradevine: usluzne (tihe i Ciste), trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne,
ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste) te iznimno i smjestajni kapaciteti koji su u funkciji javne i
drusStvene djelatnosti, Sportsko-rekreacijske gradevine (samo manji otvoreni Sportsko
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rekreacijski tereni namijenjeni potrebama zaposlenika i korisnika javnih i drustvenih
gradevina kao &to su: djecja igralista, rukomet, koSarka, odbojka, stolni tenis, dvoranai sl.).

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namijene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena javna i
druStvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi vise gradevina osnovne
namjene i pratecih gradevina.

h. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koristenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

i. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrSini. Ako je udio razliCitih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

j. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Za gradevine javne i drudtvene namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

b. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevnom cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

c. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postojeéeg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manijim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

e. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

f. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najbliZze to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

g. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

h. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrdno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacCini gradnje su sljededi:
slobodnostojedi, poluugradeni, ugradeni.

j. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoridnih meda.

k. Iznimno slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

I. Poluugradene gradevine se jednim procelijem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.
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m. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

n. Iznimno u sluéaju rekonstrukcije postojec¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice (kig) je 0,5.

b. Iznimno, koeficijent izgradenosti moze biti veéi u sljede¢im sluajevima: ako su prateci
sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: Etazna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najvecéa etazna visina za gradevine javne i drustvene namjene (osim vjerskih gradevina) je
P+4+T.

. lznimno, na dijelu €estice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom CcCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveta visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za javne i
druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine javne i druStvene namjene prema susjednoj gradevnoj Cestici moZe iznositi max.
4.5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uveéanih za %2 udaljenosti od
te dvoriSne mede.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.
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d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemoguéavati njihovo koristenje.

d. Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Ako je postojeéa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe mozZe se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povr§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveéa etaZzna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoc¢ne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prate¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najvecéa etazna visina pratec¢ih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 27.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D5
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine javne i druStvene - osnovnoskolske i srednjoSkolske namjene nema
ograni€enja u povrsini zasebne gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni javne i druStvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoskolske (D5) moguce je graditi
slijedec¢e gradevine osnovne namjene (sadrzaje) kao to su: zgrade kojima se osigurava
provodenje programa redovitog i posebnog osnovnoskolskog odgoja i obrazovanja (osnovne
Skole, umjetniCke i druge Skole) i/ili gradnja srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole,
umjetnicke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i
obrazovanja.

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine i sadrzaji kao $to su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom;
Gospodarske gradevine: usluzne (tihe i Ciste), trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne,
ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste) te iznimno i smjestajni kapaciteti koji su u funkciji javne i
drusStvene djelatnosti, Sportsko-rekreacijske gradevine (samo manji otvoreni Sportsko
rekreacijski tereni namijenjeni potrebama zaposlenika i korisnika javnih i drustvenih
gradevina kao $to su: djec¢ja igralista, rukomet, koSarka, odbojka, stolni tenis, dvoranaii sl.).

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena javna i
drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

h. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koridtenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

i. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razliCitih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

j. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Za gradevine javne i druStvene namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.
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b. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

c. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postojeceg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

e. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

f. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koiji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

g. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

h. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeci, poluugradeni, ugradeni.

j. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

k. 1znimno slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

I. Poluugradene gradevine se jednim procelijem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvori$nih meda je min. 3,0 m.

m. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

n. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojeée zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Eestice (kig) je 0,5.

b. I1znimno, koeficijent izgradenosti moze biti veéi u sljede¢im slu€ajevima: ako su prateci
sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etaZama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
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elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveéa etazna visina za gradevine javne i druStvene namjene (osim vjerskih gradevina) je
P+4+T.

c. Iznimno, na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za javne i
druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine javne i druStvene namjene prema susjednoj gradevnoj Cestici mozZe iznositi max.
4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od
te dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etaZzama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Uli€ne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju priklju€iti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
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a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjesdtaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrZaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povr8inama i povrS§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovhom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoénih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prate¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 28.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: D7
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine javne i druStvene - kulturne namjene nema ograni€enja u povrsini
zasebne gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prateé¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni javne i druStvene namjene - kulturna (D7) moguce je graditi slijede¢e gradevine
osnhovne namjene (sadrzaje) kao $to su: knjiznica, kazalidta, kinematografa, muzeja, galerija,
glazbenih ustanova, koncertnih dvorana, arhiva, javne radio televizije, kulturnih i umjetnickih
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organizacija, kulturni centar, memorijalni centar, ostalih kulturnih ustanova.

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine i sadrzaji kao Sto su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom;
Gospodarske gradevine: usluzne (tihe i Ciste), trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne,
ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste) te iznimno i smjestajni kapaciteti koji su u funkciji javne i
drustvene djelatnosti, Sportsko-rekreacijske gradevine (samo manji otvoreni Sportsko
rekreacijski tereni namijenjeni potrebama zaposlenika i korisnika javnih i drustvenih
gradevina kao $to su: djecja igralista, rukomet, koSarka, odbojka, stolni tenis, dvoranaii sl.).

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao S$to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena javna i
drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i prate€ih gradevina.

h. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri Cemu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

i. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i drustvene namjena.

j. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Za gradevine javne i drustvene namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

b. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridSne
mede koje graniCe s gradevnhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

c. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postojeé¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

e. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

f. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecCih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koiji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

g. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nhadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

h. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.
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j. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

k. 1znimno slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

I. Poluugradene gradevine se jednim procelijem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

m. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

n. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojeée zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Eestice (kig) je 0,5.

b. Iznimno, koeficijent izgradenosti moze biti veéi u sljede¢im slu€ajevima: ako su prateci
sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etaZama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najvecéa etazna visina za gradevine javne i drustvene namjene (osim vjerskih gradevina) je
P+4+T.

C. Iznimno, na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom CcCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za javne i
druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine javne i druStvene namjene prema susjednoj gradevnoj Cestici moZe iznositi max.
4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od
te dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke

staze; u podzemnim etaZama: temelje i zaS$titu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
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rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoridne mede dvoriSne ograde.
c. Uli¢na ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrsine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemoguéavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeta gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na &ijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja mozZe biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZe se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povr§inama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.
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h. Najveéa etaZzna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao pratec¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najveéa etazna visina prateéih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. Prate€e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 29.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D8
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine javne i drustvene - kulturne namjene nema ograniCenja u povrsini
zasebne gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na €estici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj €estici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni javne i drustvene namjene - kulturna (D7) moguce je graditi slijede¢e gradevine
osnovne namjene (sadrzaje) kao $to su: knjiznica, kazalista, kinematografa, muzeja, galerija,
glazbenih ustanova, koncertnih dvorana, arhiva, javne radio televizije, kulturnih i umjetnickih
organizacija, kulturni centar, memorijalni centar, ostalih kulturnih ustanova.

c. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine i sadrzaji kao 3to su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom;
Gospodarske gradevine: usluzne (tihe i Ciste), trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne,
ugostiteljsko-turisticCke (tihe i Ciste) te iznimno i smjestajni kapaciteti koji su u funkciji javne i
drusStvene djelatnosti, Sportsko-rekreacijske gradevine (samo manji otvoreni Sportsko
rekreacijski tereni namijenjeni potrebama zaposlenika i korisnika javnih i drustvenih
gradevina kao &to su: djecja igralista, rukomet, koSarka, odbojka, stolni tenis, dvoranai sl.).

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namijene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena javna i
drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi vise gradevina osnovne
namjene i pratecih gradevina.

h. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koridtenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

i. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najvedi
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.
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j. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Za gradevine javne i drustvene namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

b. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne
mede koje graniCe s gradevhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

c. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postojeé¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manijim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

e. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

f. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecCih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

g. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri Eemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

h. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

j. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

k. Iznimno slobodnostojeée gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

I. Poluugradene gradevine se jednim procelijem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

m. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

n. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojeée zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,5.

b. I1znimno, koeficijent izgradenosti moze biti veéi u sljede¢im slu€ajevima: ako su prateci
sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoc¢nih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine
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a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najve¢a etazna visina za gradevine javne i druStvene namjene (osim vjerskih gradevina) je
P+4+T.

c. Iznimno, na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za javne i
druStvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

e. Iznimno, na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine javne i druStvene namjene prema susjednoj gradevnoj Cestici mozZe iznositi max.
4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od
te dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke
staze; u podzemnim etaZama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Uli€ne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.
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e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na &ijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomocéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne &estice, u ravnini s osnovhom gradevinom. lIznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vide strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomo¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prate¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najvecéa etazna visina pratec¢ih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 30.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Za gradevine proizvodne namjene nema ogranicenja u povrsini zasebne gradevne Cestice.

b. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; PrateCe gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
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namjene ili na zasebnoj €estici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni proizvodne namjene (1) moguce je graditi sljedece gradevine osnovne namjene
(sadrzaje) kao Sto su: Proizvodne; Poslovne; Skladisne; Ugostiteljsko-turisticke (osim izletista
i kampa); Poljoprivredne (osim gradevina za uzgoj zZivotinja); gradevine za gospodarenje
otpadom lokalnog znacaja; postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koja
kao resurse koriste obnovljive izvore energije.

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao sto su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom, Javne i drustvene
gradevine, Sportsko-rekreacijske gradevine.

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrdine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratecih gradevina.

f. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

g. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

h. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaliene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvorisnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvorisnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Za gradevine proizvodne namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

d. Na dijelu Cestice za proizvodnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede
koje graniCe s gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja
izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog
pravca.

e. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

g. Otvorima iz prethodne podtoc¢ke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

h. Udaljenost lezeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

i. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
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obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

j. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacCini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

I. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvori$nih meda.

m. Iznimno slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

n. Poluugradene gradevine se jednim proceliem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

o. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

p. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojeée zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,6.

b. Iznimno, koeficijent izgradenosti moze biti veci kada je to uvjetovano uvjetima zastite
kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrSine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najvecéa etazna visina za gradevine proizvodne namjene je P+3+T.

c. Iznimno, na dijelu Cestice za proizvodnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najvedi broj podzemnih etaZa (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za proizvodne
gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i veca od 18,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnolo$kog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini
odvija.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne namjene u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvoriSne mede koja grani€i s gradevnom Cesticom stambene, te javne i druStvene namjene
visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi
najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za
Y2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne namjene koje grani€e s gradevnom Cesticom stambene te javne i
drustvene namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrSine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim Cesticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim C&esticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoridne ograde.
e. Visina uli¢ne i dvoriSne ograde na podrucju proizvodne namjene (I11) moze biti max. 1,80m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na &ijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.
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c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povr§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. I1znimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveéa etaZzna visina pomoc¢nih gradevina moze biti P+3+T.
i. Najveci broj podzemnih etaZza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomocne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prate¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najvecéa etazna visina pratec¢ih gradevina moze biti P+3+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 31.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 12-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Za gradevine proizvodne namjene nema ogranicenja u povrsini zasebne gradevne Cestice.

b. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; PrateCe gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. Moguce je graditi sljedeée gradevine osnovne namjene (sadrzaje) kao $to su: Proizvodne;
Poslovne; Skladisne; Ugostiteljsko-turisticke (osim izletiSta i kampa); Poljoprivredne (osim
gradevina za uzgoj Zzivotinja); gradevine za gospodarenje otpadom lokalnog znacaja;
postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja kao resurse koriste obnovljive
izvore energije.

c. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao Sto su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom, Javne i drustvene
gradevine, Sportsko-rekreacijske gradevine.

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
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pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

f. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koristenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

g. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

h. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom c¢esticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistic(ke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoridnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Za gradevine proizvodne namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

d. Na dijelu €estice za proizvodnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede
koje grani¢e s gradevnom ¢&esticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja
izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog
pravca.

e. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

g. Otvorima iz prethodne podtoc¢ke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

h. Udaljenost lezeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

i. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

j. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. S obzirom na poloZaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

I. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

m. lznimno slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

n. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

o. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.
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p. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojeéih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,6.

b. Iznimno, koeficijent izgradenosti mozZe biti veci kada je to uvjetovano uvjetima zastite
kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povr§ina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraéunavaju se u visinu gradevine.

b. Najvecéa etazna visina za gradevine proizvodne namjene je P+3+T.

c. Iznimno, na dijelu Eestice za proizvodnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevnhom cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za proizvodne
gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od 18,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini
odvija.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne namjene u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvoriSne mede koja grani€i s gradevnhom Cesticom stambene, te javne i druStvene namjene
visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi
najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za
Y2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine proizvodne namjene koje graniCe s gradevnom cesticom stambene te javne i
drustvene namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvorisne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pje3acke

staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljuke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javhe namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim Cesticama sa drugom
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namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojecu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvorisne mede dvoridne ograde.
e. Visina uliéne i dvoriSne ograde na podrucju proizvodne namjene (1) moze biti max. 1,80m.

f. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrsine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemoguéavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeta gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na &ijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja mozZe biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZe se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povr§inama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.
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h. Najveéa etaZzna visina pomoc¢nih gradevina moze biti P+3+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao pratec¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najvecéa etazna visina pratec¢ih gradevina moze biti P+3+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. Prate€e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 32.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine poslovne - usluzne namjene nema ogranic¢enja u povrsini zasebne
gradevne Cestice.

b. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; PrateCe gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni poslovne namjene - usluzne (K1-a) moguce je graditi gradevine osnovne namjene
(sadrzaje) kao Sto su: Usluzne, Trgovacke, Komunalno-servisne, Ostale poslovne,
Ugostiteljsko turistiCcke (osim izletiSta i kampa), postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili
toplinske energije koja kao resurse koriste obnovljive izvore energije.

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao Sto su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom, Javne i drustvene
gradevine, Sportsko-rekreacijske gradevine.

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene mogu se graditi vise gradevina osnovne namjene i
prateéih gradevina.

f. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ogranic¢avati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

g. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

h. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
granii s gradevnom cCesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gradevine poslovne
namjene za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene
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min. 50,0 m od regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoridnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Za gradevine poslovne namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

d. Na dijelu Cestice za poslovnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje
graniCe s gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja
izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog
pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j- Udaljenost leZecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u to¢ki koja je najbliza toj medi, pri Eemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeci, poluugradeni, ugradeni.

n. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvori$nih meda.

0. lznimno slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

p. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

g. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

r. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice (kig) je 0,6.

b. Iznimno, koeficijent izgradenosti moze biti vec¢i u sljedeéim slu€ajevima kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: Etazna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrSine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina za gradevine poslovne - usluzne namjene je P+3+T.

. Iznimno, na dijelu €estice za poslovnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvorisne
mede koje granie s gradevnhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za poslovne
gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od 18,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini
odvija.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice poslovne namjene u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvorisne mede koja graniCi s gradevnom Cesticom stambene, te javne i drustvene namjene
visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi
najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za
2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine poslovne namjene koje graniCe s gradevnom C&esticom stambene te javne i
druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

h. Za gradevine poslovne namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etaZama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriS8ne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Uli€ne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spa$avanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjiZzeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjesdtaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrZaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrS§inama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povrS§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovhom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoénih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prate¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. NajvecCa etazna visina pratecih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.
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Clanak 33.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: K1-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine poslovne namjene nema ograni¢enja u povrSini zasebne gradevne
Cestice.

b. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; PrateCe gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni poslovne namjene (K1-b) moguce je graditi gradevine osnovne namjene (sadrzaje)
kao Sto su: Usluzne, Trgovacke, Ostale poslovne, Ugostiteljsko turisti¢ke (tihe i Ciste).

c. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao sto su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom, Javne i drustvene
gradevine, Sportsko-rekreacijske gradevine.

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao S$to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene mogu se graditi viS8e gradevina osnovne namjene i
prateéih gradevina.

f. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ogranicavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

g. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razliCitih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

h. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
granii s gradevnom cCesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gradevine poslovne
namjene za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene
min. 50,0 m od regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoriSnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Za gradevine poslovne namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

d. Na dijelu Cestice za poslovnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje
graniCe s gradevnom CcZesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja
izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog
pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrSine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.
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g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j- Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojedi, poluugradeni, ugradeni.

n. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

0. Iznimno slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

p. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

g. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

r. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojece zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,6.

b. I1znimno, koeficijent izgradenosti moZe biti veéi u sljede¢im slu€ajevima: ako su prateci
sadrZaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveéa etaZna visina za gradevine poslovne - usluzne namjene je P+3+T.
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. Iznimno, na dijelu €estice za poslovnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za poslovne
gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od 18,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnolo$kog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini
odvija.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice poslovne namjene u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvoriSne mede koja grani€i s gradevnom Cesticom stambene, te javne i druStvene namjene
visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici mozZe iznositi
najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne &estice (neposredno uz medu), uvecanih za
Y2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine poslovne namjene koje graniCe s gradevnom cCesticom stambene te javne i
drustvene namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvorisne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

h. Za gradevine poslovne namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda mozZe biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojecCe gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.
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e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na &ijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomocéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne &estice, u ravnini s osnovhom gradevinom. lIznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vide strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomo¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prate¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najvecéa etazna visina pratec¢ih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 34.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: K1-c
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine poslovne namjene K1-c (trznica na malo) nema ograni¢enja u povrsini
zasebne gradevne Cestice.

b. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
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namjeni; Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na €estici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni poslovhe namjene K1-c (trznica na malo) moguce je graditi gradevine osnovne
namjene (sadrzaje) kao Sto su: Usluzne, TrgovacCke, Ostale poslovne, Ugostiteljsko turisticke
(tihe i Ciste).

c. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

d. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne namjene.

e. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ogranicavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

f. Osnovna namjena gradevine mjesovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najvedi
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razliCitih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

g. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj hamjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
granici s gradevnom cCesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gradevine poslovne
namjene za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene
min. 50,0 m od regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoriSnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Za gradevine poslovne namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

d. Na dijelu Cestice za poslovnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje
graniCe s gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja
izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog
pravca.

e. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu.

f. 1znimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

g. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

i. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

j. Udaljenost leZecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

k. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u to¢ki koja je najbliza toj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
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obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

I. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

m. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacCini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

n. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvori$nih meda.

0. lIznimno slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

p. Poluugradene gradevine se jednim pro€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

g. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

r. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojece zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,6.

b. I1znimno, koeficijent izgradenosti moze biti veéi u sljede¢im slu€ajevima: ako su prateci
sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrSine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najvecéa etazna visina trznice na malo je P+1+Pk.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

d. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za poslovne
gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od 18,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini
odvija.

e. Na dijelu zasebne gradevne Cestice poslovne namjene u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvorisne mede koja graniCi s gradevnom Cesticom stambene, te javne i drustvene namjene
visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi
najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za
2 udaljenost od te dvoriSne mede.

f. Gradevine poslovne namjene koje granie s gradevnom Cesticom stambene te javne i
druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda mozZe biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javnhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjeStaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrsinama,
vodnim povrsinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.
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e. Pomoéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. l1znimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Eestice, u ravnini s osnovhom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prateca gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najveéa etazna visina prate€ih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.

d. Pratece gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 35.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: KS1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine komunalno-servisne namjene (KS1) nema ograniéenja u povrSini
zasebne gradevne Cestice.

b. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U zoni komunalno-servisne namjene (KS1) moguce je graditi gradevine (sadrzaje)
osnovne namjene kao S$to su: gradevine u sustavu gospodarenja otpadom - gradsko
odlagaliste otpada u sanaciji, pretovarna stanica, sortirnica, reciklazno dvoriste, recikazno
dvoriste gradevnog otpada i kompostana; Ostale poslovne.

b. Samo kao prateé¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao Sto su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom; Javne i drustvene
gradevine; Sportsko-rekreacijske gradevine; Usluzne (tihe i Ciste); Trgovacke (tihe i Ciste).

c. Gradevine za rad sa strankama koje se nalaze na izdvojenim lokacijama ne smatraju se
komunalno-servisnim gradevinama, nego ostalim poslovnim gradevinama.

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao Sto su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Na gradevnoj Cestici komunalno-servisne namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

f. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograni€avati ili onemogucavati koristenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

g. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

h. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.
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a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gradevine s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaliene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvorisnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvorisnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Za gradevine poslovne namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

d. Na dijelu Cestice zakomunalno-servisnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje granie s gradevnhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

e. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

g. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

h. Udaljenost lezeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

i. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

j. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. S obzirom na poloZaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

|. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

m. lznimno slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

n. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

o. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

p. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojeéih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,6.

b. Iznimno, koeficijent izgradenosti moze biti vec¢i u sljedeéim slu¢ajevima kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: Etazna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrSine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveta etazna visina je P+3+T.

c. Iznimno, na dijelu Cestice za komunalno-servisnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom Ccesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. NajveCa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za
komunalno-servisne gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina gradevina moze biti i
veca od 12,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice komunalno-servisne namjene u pojasu Sirine min. 20,0
m od dvoriSne mede koja granii s gradevhom Cesticom stambene, te javne i drustvene
namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze
iznositi najviSe 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu),
uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine komunalno-servisne namjene koje grani¢e s gradevnom Cesticom stambene te
javne i drustvene namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m
od dvorisne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjesacke
staze; u podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoridne mede dvoriSne ograde.
c. Uli¢na ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javhe namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeéa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povr§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomocéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveéa etaZzna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prateca gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najveéa etazna visina pratecéih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.

d. Pratece gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.
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Clanak 36.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Za sve gradevine nema ograni¢enja u povrsini zasebne gradevne Cestice.
b. Minimalna povrsina gradevne Cestice za pretovarnu stanicu iznosi 1.500 m2.

c. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Mogucée je graditi gradevine (sadrzaje) osnovne namjene kao $to su: gradevine u sustavu
gospodarenja otpadom - gradsko odlagalidte otpada u sanaciji, pretovarna stanica, sortirnica,
reciklazno dvoriste, recikazno dvoriste gradevnog otpada i kompostana; Ostale poslovne.

b. Na podruéju odlagalidta otpada Beli Manastir smjeStena je planirana pretovarna stanica.
Unutar planirane gradevne Cestice planira se gradnja objekta pretovarne stanice,
prometno-manipulativnhe povrsine, prilazne rampe pretovarne stanice, kolne vage, objekta za
zaposlene, parkiralista za zaposlene, parkiralidta za kamione, zelenih povrsine te ograde.

c. Na podrugju odlagalista otpada Beli Manastir smjeStena je planirana kompostana. Na
prostoru kompostane planira se gradnja natkrivenog prostora za biostabilizaciju,
vodonepropusnog okna i zatvorenog sustava prikupljanja procjednih voda, manipulativnih
povrSina i zelenih povrSina. Unutar natkrivenog prostora za biostabilizaciju moguéa je i
gradnja prostorija za smjestaj zaposlenika uklju€ivo sanitarni ¢vor.

d. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao Sto su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom; Javne i drustvene
gradevine; Sportsko-rekreacijske gradevine; Usluzne (tihe i Ciste); Trgovacke (tihe i Ciste).

e. Gradevine za rad sa strankama koje se nalaze na izdvojenim lokacijama ne smatraju se
komunalno-servisnim gradevinama, nego ostalim poslovnim gradevinama.

f. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

g. Na gradevnoj Cestici mogu se graditi viSe gradevina osnovhe namjene i pratecih
gradevina.

h. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ogranicavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

i. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

j- Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom CcCesticom stambene te javne i drustvene gradevine, gradevine s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoridnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Za gradevine poslovne namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

d. Na dijelu Cestice zakomunalno-servisnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.
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e. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSsne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

g. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

h. Udaljenost leZzeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

i. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

j- Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. S obzirom na poloZaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojedi, poluugradeni, ugradeni.

I. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

m. lznimno slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

n. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

0. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

p. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojec¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

g. Na gradevnoj Cestici kompostane, plato za odlaganje bio otpada i nadstreSnica minimalno
su udaljeni od ruba gradevne Cestice min. 5,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Eestice (kig) je 0,6.

b. Iznimno, koeficijent izgradenosti moze biti vec¢i u sljedeéim slu€ajevima kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

b. Koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice pretovarne stanice iznosi 1,8.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih pratecih i pomocénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: Etazna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etaZzama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrSine (kucice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.
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b. Najveta etaZzna visina je P+3+T.

c. Iznimno, na dijelu €estice, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvori8ne mede koje granice s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja max. etazna
visina je P+2+T.

d. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveéa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se max. 12,0 m,
iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od 12,0 m kada je to nuzno radi odvijanja
proizvodno-tehnolo$kog procesa.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnhom Cesticom stambene, te javne i druStvene namjene visina vanjskog
obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi najvise 4,5 m od
kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenost od
te dvoriSne mede.

g. Gradevine koje graniCe s gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene namjene, na
dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede mogu imati
max. visinu 10,0 m.

h. Maksimalna visina pretovarne stanice iznosi, a maksimalna etazna visina gradevina
podrum i dvije nadzemne etaze.

i. Maksimalna etazna visina kompostane iznosi 10,0 m (nadstresnica ).
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljuke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javnhe namjene, s tim da se
rijesSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

f. Unutar vlastite gradevne &estice pretovarne stanice potrebno je rjeSavanje parkiralista za
zaposlenike kao i parkiraliSta za kamione. Oborinske vode se prikupljaju i pro&iS¢uju unutar
vlastite gradevne Cestice. ProgiS¢avanje obuhvaéa taloZnik/separator ulja i masti. Planirana
gradevina pretovarne stanice prikljuCiti ¢e se na javne sustave za opskrbu elektricCnom
energijom, vodom, elektronic¢kih komunikacija, odvodnje i sl.

g. Na gradevnoj Cestici kompostane, parkiranje za zaposlene, ograda, kolna vaga rijeSeni su
u sklopu postojeceg odlagalista jer predstavljaju jednu cjelinu. Oko povrSina na kojima se vrsi
biorazgradnja preporucuje se formiranje zastitnog zelenog pojasa Sirine minimalno 5,0 m
(grmlje + drvece). PovrSine na kojima se odvija biorazgradnja planirane su od
vodonepropusnih materijala sa zatvorenim sustavom za prikupljanje procjednih voda.
Procjedne vode se prikupljaju u bazenu za procjedne vode i vra¢aju natrag na povrsine za
kompostiranje. Oborinske vode se prikupljaju zasebno i prikljuuju na sustav oborinske
odvodnije cjelokupnog odlagalista.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Pristup stanici kao i prometno-manipulativne povrSine moraju biti izvedene
vodonepropusno (zavrsni sloj asfalt ili beton) minimalne Sirine 5,0 m.

e. Pristup kompostani minimalne je Sirine 5,0 m sa &vrstim gornjim slojem (asfalt, beton i sl.).
Planirane gradevine kompostane prikljuCiti ce se na javne sustave za opskrbu elektricnom
energijom, vodom, elektricnih komunikacija, odvodnje i sl.

f. Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

g. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

h. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Ako je postojeéa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe mozZe se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povr§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najvecéa etazna visina pomoénih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoc¢ne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prate¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najvecéa etazna visina pratec¢ih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 37.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PP
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.

b. U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade: pjeSacke povrdine, biciklisticke povrsine,
javna parkiralista, tramvajske i ZeljezniCke pruge, tramvajska, Zeljezni¢ka i autobusna
stajaliSta, zastitne zelene povrsine.

c. Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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Clanak 38.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: Bp
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Uz javne i ostale ceste unutar gradevinskog podrucja grada Belog Manastira, mogu se
graditi benzinske postaje s ugostiteljskim, trgovackim, servisnim, usluznim i drugim prate¢im
sadrZajima, a u skladu sa standardima i posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

b. Na gradevinskoj Cestici benzinske postaje mogu se graditi i prateci sadrzaji (prostorije za
boravak djelatnika, uredi, infrastruktura, parkirali$ta i manipulacijske povrsine i sl.).

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice benzinske postaje iznosi 0,50.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Postojece i nove benzinske postaje s prate¢im sadrzajima mogu se rekonstruirati, odnosno
graditi nove na nacin da se osigura: sigurnost svih sudionika u prometu, zastita okoliSa i da
gradevina bude veli¢inom i smjestajem prilagodena okoliSu

b. Smjestajem benzinske postaje ne smiju se pogor3ati uvjeti stanovanja u okolnom prostoru
ni narusiti slika grada Belog Manastira u vrijednim povijesnim i prirodnim prostorima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 39.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S2-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama infrastrukture — zeljezni¢ki promet (IS2) dozvoljena je gradnja i uredenje
zeljezni¢kih gradevina lokalnog znacaja s pripadaju¢om infrastrukturom. Na povrSinama
infrastrukture — ZzeljezniCki promet (1S2) mogu se izvoditi i s njima povezani zahvati koji
zahtijevaju smjestaj u tom prostoru. Unutar povrSina infrastrukture — zeljeznicki promet (1S2)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 40.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S8-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine infrastrukture - vodnogospodarskog sustava nema ograni¢enja u povrsini
zasebne gradevne Cestice.

b. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U zoni povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav mogucée je graditi gradevine
(sadrzaje) osnovne namijene kao §to uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda.
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b. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao sto su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom; Javne i drustvene
gradevine; Sportsko-rekreacijske gradevine; Usluzne (tihe i Ciste); Trgovacke (tihe i Ciste).

c. Gradevine za rad sa strankama koje se nalaze na izdvojenim lokacijama ne smatraju se
komunalno-servisnim gradevinama, nego ostalim poslovnim gradevinama.

d. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao S$to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

e. Na gradevnoj Cestici komunalno-servisne namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

f. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ogranic¢avati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

g. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razliCitih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

h. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoridne mede koja
granii s gradevnom CcCesticom stambene te javne i drustvene gradevine, gradevine s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udalijene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoriSnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoridnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Za gradevine poslovne namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

d. Na dijelu €estice zakomunalno-servisnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevnhom cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

e. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

g. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

h. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mijeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecCih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koiji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

i. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

j. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacCini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

I. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvori$nih meda.
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m. lznimno slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

n. Poluugradene gradevine se jednim proceljiem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

0. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

p. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postojec¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,6.

b. Iznimno, koeficijent izgradenosti moze biti vec¢i u sljedeéim slu¢ajevima kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: EtaZzna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveéa etaZzna visina je P+3+T.

c. Iznimno, na dijelu Cestice za komunalno-servisnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. NajveCa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za
komunalno-servisne gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina gradevina moze biti i
veca od 12,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice komunalno-servisne namjene u pojasu Sirine min. 20,0
m od dvoriSne mede koja grani€i s gradevnom Cesticom stambene, te javne i druStvene
namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze
iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu),
uvecanih za 'z udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine komunalno-servisne namjene koje grani¢e s gradevnom Cesticom stambene te
javne i drustvene namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m
od dvorisne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne
namjene i to: u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
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a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoridne mede dvoriSne ograde.
c. Uli¢na ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrsine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemoguéavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeta gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na &ijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja mozZe biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moZe se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povr§inama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.
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h. Najveéa etaZzna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao pratec¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najveéa etazna visina prateéih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. Prate€e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 41.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S8-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine infrastrukture - vodnogospodarskog sustava nema ograni¢enja u povrsini
zasebne gradevne Cestice.

b. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U zoni povrSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav mogu se graditi gradevine
osnovne namjene (Vodosprema) i prate¢e gradevine koje su u funkciji osnovne namjene.

b. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

c. Na gradevnoj €estici komunalno-servisne namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

d. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koristenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

e. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

f. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
graniCi s gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gradevine s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoridnih meda.

b. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvorisnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

c. Za gradevine poslovne namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

d. Na dijelu Cestice zakomunalno-servisnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvorisne
mede koje grani¢e s gradevnhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

e. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.
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f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSsne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

g. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

h. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojec¢ih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

i. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

j. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

I. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvori$nih meda.

m. Iznimno slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

n. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

0. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja od dvorisne mede je min.3,0 m.

p. Iznimno u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,6.

b. Iznimno, koeficijent izgradenosti moze biti vec¢i u sljedeéim slu€ajevima kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoc¢nih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: Etazna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi slicni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uracunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina je P+3+T.

c. Iznimno, na dijelu Cestice za komunalno-servisnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje grani€e s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.
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e. NajveCa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za
komunalno-servisne gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina gradevina moZe biti i
veca od 12,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice komunalno-servisne namjene u pojasu Sirine min. 20,0
m od dvoriSne mede koja grani€i s gradevnom Cesticom stambene, te javne i druStvene
namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze
iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu),
uvecanih za 'z udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine komunalno-servisne namjene koje granic¢e s gradevnom Cesticom stambene te
javne i drustvene namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m
od dvorisne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljuke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene, s tim da se
rijesSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvorisne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spa$avanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrSinama,
vodnim povrSinama i povr§inama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomocéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom. I1znimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveéa etaZzna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

j. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao pratec¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najveéa etazna visina prateéih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. Prate€e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 42.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nema ograni€enja u povrsini zasebne gradevne Cestice.

b. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU definirao je da su: Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene
funkcije i/ili znacaja i/ili veli€¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namjeni; Prateé¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine osnovne
namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju
upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti
namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici,
ugostiteljski sadrzaji u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. U zoni sportsko-rekreacijske namjene (R2) dozvoljena je gradnja otvorenih, natkrivenih i
zatvorenih Sportsko-rekreacijskih gradevina, kao $to su: Sportske dvorane, Sportski tereni,
kupalista, bazeni, auto-moto staze, zabavni parkovi, dje¢ja igralista i sl.
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c. U sklopu postojecih sportsko-rekreacijskin gradevina moguéa je dogradnja gledalista,
svlacionica, sanitarija, klupskih prostora, spremista, natkrivanje balonom i sl.

d. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao Sto su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom; Javne i drustvene
gradevine (samo odgovarajuce zdravstvene kao $to su: zdravstvene stanice, ambulante i sl.,
te odgovarajuce obrazovne (Sportsko-rekreacijske Skole); Trgovacke (tihe i Ciste); Ostale
poslovne; Ugostiteljsko-turisticke (osim izletiSta i kampa).

e. U sklopu ove namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su: Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine,
pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za vodu i sl.).

f. Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi kao osnovne i prateée gradevine
sukladno odredbama ove Odluke.

g. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ogranicavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

h. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini. Ako je udio razliCitih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

i. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim odredbama ove Odluke.

a. Za gradevine sportsko-rekreacijske namjene nema uvjeta za gradevinski pravac.

b. Na dijelu Cestice za sportsko-rekreacijsku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom c¢esticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno
od regulacijskog pravca.

c. Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postojeé¢eg (ili planiranog) zeljezni¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoridnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

e. Otvorima iz prethodne podtoc¢ke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede. Ne odnosi se na situaciju ako je trafostanica susjedna
gradevina.

f. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

g. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nhadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

h. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. S obzirom na poloZaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljedeci:
slobodnostojeéi, poluugradeni, ugradeni.

j- Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

k. 1znimno slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvorisnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

I. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.
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m. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

n. Iznimno u sluéaju rekonstrukcije postojec¢e zgrade, udaljenosti propisane u podto¢kama q.
do t. mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice (kig) je 0,5.

b. Iznimno, koeficijent izgradenosti moze biti veéi u sljede¢im slu€ajevima: za gradevnu
Cesticu za gradnju Sportsko-rekreacijske gradevine, ako su prateci sadrzaji u sklopu osnovne
gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski pravci,
max. koeficijent izgradenosti je 1,0 ili kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrdina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su: Etazna visina gradevine
(oznaka i broj etaza) - visina gradevine izrazena u etazama. Etaze gradevine su: podrum
(Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (1-4), i potkrovlje (Pk); Visina gradevine (m) - ukupna
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski
elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta) ne
uraCunavaju se u visinu gradevine.

b. Najveca etazna visina za gradevine poslovne - usluzne namjene je P+4+T.

c. Iznimno, na dijelu Cestice za sportsko-rekreacijsku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom CcCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

d. Najveci broj podzemnih etaZza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaZze.

e. NajveCa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se: za
sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m,

f. Iznimno na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine obiteljske, viSestambene, javne i druStvene, poljoprivredne, pomocne i
Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m
od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za V2 udaljenosti od te
dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: u nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju
te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pje3acke
staze; u podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije; prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javhe namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli€ne ograde, a uz dvoriS§ne mede dvoriSne ograde.

Oznaka: 702-20251104-S02 Stranica 172 od 198



Urbanistic¢ki plan uredenja Beli Manastir

c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjesdtaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moZe biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena sukladno
odredbama ove Odluke osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim zelenim povrsinama,
vodnim povrSinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

e. Pomoéna gradevina mozZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, ne odnosi se na
garaze.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnhom gradevinom. Iznimno, ne odnosi se na
garaze.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, ne odnosi se na garaze.

h. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+T.
i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.

j- Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Stambene gradevine mogu se graditi, ali samo kao prate¢a gradevina s max. jednim
stanom BRP do 100 m2.

b. Najvecéa etazna visina pratec¢ih gradevina je P+1+T.
c. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

d. PrateCe gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 43.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z1-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U namjeni Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1-a) moguce je graditi gradevine
osnovne namjene (sadrzaje) kao §to su: Javni park; Gradevine koje se grade na povrSinama
javne namjene; Gradevine kao S§to su dje€ja igralista, paviljoni i sl.; Odgovarajucée
infrastrukturne gradevine (pjeSacke i biciklisticke staze, trafostanice, energetske podstanice i
sl.).

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
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Clanak 44.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z1-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U namjeni Javna zelena povrSina - park/perivoj (Z1-b) moguce je graditi slijedecCe
gradevine osnovne namjene (sadrZaje) kao $to su: Sve javne zelene povrsine; Gradevine
koje se grade na povrSinama javne namjene; Gradevine kao to su djecja igraliSta, paviljoni i
sl.; Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje, trafostanice, energetske
podstanice i sl.).

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 45.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z5
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. U zoni zastitne zelene povrSine (Z5) moguce je graditi gradevine osnovne namjene
(sadrzaje) kao Sto su: Zastitne zelene povrsine; Gradevine kao $to su djecja igralista i sl.;
Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje, trafostanice, energetske
podstanice i sl.).

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 46.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Gr-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na prostoru postoje¢ih groblja kao i planiranog groblja moguce je graditi sve vrste
gradevina za ukop, mrtvacnice, vjerske gradevine (kapela, obredna dvorana i sl.),
memorijalna obiljezja i sl., te kao pratece gradevine trgovacke (tihe i Ciste) koje su u funkciji
oshovne hamjene.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
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5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 47.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr-b
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravila provedbe odredena vaze¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Pravila provedbe odredena vazec¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.
a. Pravila provedbe odredena vazec¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Pravila provedbe odredena vazec¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Pravila provedbe odredena vaze¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Pravila provedbe odredena vazec¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Pravila provedbe odredena vaze¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Pravila provedbe odredena vazec¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Pravila provedbe odredena vaze¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Pravila provedbe odredena vazeé¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Pravila provedbe odredena vazec¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Pravila provedbe odredena vazec¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Pravila provedbe odredena vaze¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe odredena vazeé¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Pravila provedbe odredena vazec¢im DPU Javnog groblja Beli Manastir.

Clanak 48.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: TRG
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Nije primjenijivo.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Nije primjenijivo.
Clanak 49.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Ak

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Nije primjenjivo.

a. Nije primjenjivo.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije primjenjivo.

. visina i broj etaZa gradevine

a. Nije primjenjivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije primjenijivo.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Nije primjenjivo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenijivo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Nije primjenijivo.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.
Clanak 50.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: Zk

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 51.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Pn
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije definirana je direktna provedba.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Prostornim planom Osjecko-baranjske zupanije definirana je direktna provedba.
a. Prostornim planom Osjecko-baranjske zupanije definirana je direktna provedba.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Prostornim planom Osje¢ko-baranjske zupanije definirana je direktna provedba.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije definirana je direktna provedba.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Prostornim planom Osjecko-baranjske zupanije definirana je direktna provedba.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Prostornim planom OsjeCko-baranjske zupanije definirana je direktna provedba.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Prostornim planom Osjecko-baranjske zupanije definirana je direktna provedba.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije definirana je direktna provedba.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostornim planom Osjecko-baranjske zupanije definirana je direktna provedba.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Prostornim planom OsjeCko-baranjske zupanije definirana je direktna provedba.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prostornim planom Osjecko-baranjske zupanije definirana je direktna provedba.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije definirana je direktna provedba.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije definirana je direktna provedba.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prostornim planom OsjeCko-baranjske zupanije definirana je direktna provedba.

Clanak 52.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina Cestice prikazani su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i
gradnja zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja
podvodnih infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.

Oznaka: 702-20251104-S02 Stranica 181 od 198



Urbanistic¢ki plan uredenja Beli Manastir

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Uvjeti smjestaja gradevina koje se grade na povrSinama javne namjene
Clanak 53.

(1) Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje
ljudi u javhom prometu, tende, ljetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad
(eko-otoci), telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremai sl..

(2) Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

(3) Povrsina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrSine moraju se izvesti od tvrdog
materijala.

(4) Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodnju i dr..

(5) Ako se gradevine postavljaju uz ili na pjeSacku povrSinu, mora se osigurati kontinuirani pjesacki
prolaz Sirine min. 2,25 m.

(6) Iznimno za postojeCe legalno izgradene gradevine S§irina pjeSaCkog prolaza zadrzava se
postojeca.

(7) Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za sklanjanje
ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i sli¢no) ne
formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu €esticu povrsine javne namjene.

(8) Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene mogu se graditi na vise gradevnih
Cestica.

1.4.2. Tavan
Clanak 54.
(1) Tavanom (T) se smatra prostor ispod krovne konstrukcije, a iznad zadnje stropne konstrukcije

koji nema namjenu, ako je visina nadozida iznad stropne konstrukcije donje etaze max. 0,5 m.

(2) U slucaju razvedenog tlocrta nadozid u pojedinim dijelovima moze biti i vecéi, ali pod uvjetom da
se zadrzi ista ravnina krovne plohe, a veca visina nadozida je na max. 30% Sirine procelja.

(3) Tavan moZe imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i
minimalnog osvjetljenja.

(4) Najveéa etazna visina odnosi se na gradevinama osnovne namjene (neovisno o namijeni
gradevine).

1.4.3. Obnovljivi izvori energije
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Clanak 55.

(1) Na podrucju obuhvata ovog UPU-a omogucava se gradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne
i/ili toplinske energije koja kao resurse koriste obnovljive izvore energije.

(2) Na povrSinama gospodarske namjene omogucava se gradnja postrojenja za proizvodnju
elektri¢ne i/ili toplinske energije koja kao resurse koriste obnovljive izvore energije svih vrsta. Na
povrd§inama poslovne namjene,omogucava se gradnja postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili
toplinske energije koja kao resurse koriste obnovljive izvore energije sunca.

(3) Na ostalim povrSinama unutar granica gradevinskih podru¢ja naselja postrojenja za proizvodnju
elektric¢ne i/ili toplinske energije koje kao resurse koriste obnovljive izvore energije sunce (suncani
kolektori) mogu se kao pratec¢a djelatnost graditi na gradevnim ¢esticama neovisno o namjeni (osim
prometnih i javnih zelenih povrSina (ne odnosi se na urbanu opremu i sl.) sukladno posebnim
propisima.

(4) Postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste ostale
obnovljive izvore energije, mogu se graditi:

- na povrSinama gospodarske namjene moguée je graditi postrojenja koja za pogon koriste
obnovljive izvore energije pod uvjetom da udaljenost postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili
toplinske energije od regulacijske linije iznosi minimalno 5,0 m, a od dvoriSnih meda iznosi
minimalno 1,0 m, a minimalna povr8ina ozelenjenih povrdina gradevne Cestice iznosi 20%
povrdine gradevne Cestice.

- na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine pod uvjetom da je udaljenost gradevine
postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije od regulacijske linije je minimalno
30,0 m, a od dvoriSnih meda minimalno 1,0 m.

(5) Postavljanje sunc¢anih kolektora i/ili fotonaponskih celija na krovove i proCelja zgrada nije
dozvoljeno unutar zona ili pojedinaénih zgrada za koje je aktom o zastiti istih to zabranjeno.

(6) Suncane elektrane se mogu graditi kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici pod uvjetom da su kolektori postavljeni najmanje 3,0 m od ruba ostalih €estica i da je
maksimalni koeficijent izgradenost 0,7.

(7) Suncane elektrane na gradevnim Cesticama druge namjene mogu biti u funkciji opskrbe te
gradevine ali i za proizvodnju isklju€ivo za distribuciju u elektricnu mrezu. Uvjeti izgradnje su
identi¢ni uvjetima za gradnju gradevina osnovne namjene.

(8) Za omogucéavanje preuzimanja viska ili ukupne proizvedene elektricne energije u distribucijski
i/ili prijenosni sustav omogucava se izgradnja elektroenergetskih postrojenja (trafostanica ili
rasklopidta), veli¢ine i snage potrebne za prihvat viska ili cjelokupno proizvedene elektriCne
energije, kao i prikljuénih vodova za njihovo povezivanje s postojeéom elektroenergetskom
mrezom.

1.4.4. Toplifikacija
Clanak 56.

(1) Pri izgradniji termoenergetske jedinice, tj. kotlovnice za jednu ili skupinu gradevina kotlovnicu
graditi u sklopu gradevine s najvec¢im toplinskim konzumom ili u prvoj gradevini koja se gradi u toj
skupini gradevina.

(2) Energetsku jedinicu graditi i dimenzionirati tako da omoguéi i opskrbu toplom sanitarnom
vodom.

(3) Cjevovodni sustav toplinske mreze graditi od kotlovnice do okolnih korisnika u povrsini javne
namjene, a po potrebi i po gradevinskim ¢esticama korisnika podzemnim cjevovodima poloZenim u
betonske kanale ili izravno u rov.

1.4.5. Gospodarenje otpadom
Clanak 57.

(1) Podru¢je ovog UPU-a u cijelosti mora biti pokriveno organiziranim uklanjanjem svih vrsta
otpada (komunalni, neopasni proizvodni, opasni otpad te posebne vrste otpada.
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(2) Komunalni otpad se prikuplja na propisani nacin i predaje ovladtenom koncesionaru na daljnje
raspolaganje.

(3) Neopasni proizvodni otpad se mora skladistiti na parceli proizvoda¢a otpada na zakonom
propisani nacin, do trenutka predaje ovladtenom sakupljau te vrste otpada ili do trenutka odvoza
na legalno odlagaliste (ili preradu) te vrste otpada.

(4) Opasni otpad i posebne kategorije otpada se moraju priviemeno skladistiti na zakonom
propisani nacin, te predati na daljnje gospodarenje ovlastenom sakupljau opasnog otpada ili
posebnih kategorija otpada.

(5) Gradnja gradevina za gospodarenje otpadom od lokalnog znacaja moguéa je unutar povrsina
koje su ovim Planom definirane za gospodarsku namjenu.

(6) Eko-otoci se smjestaju unutar povrSina javne namjene, a mikrolokacije se utvrduju planom
gospodarenja otpadom grada.

(7) Sadrzaj eko-otoka odrediti ¢e se dogovorno, ovisno o vrsti i koli€ini otpada koji se Zeli prikupiti:
Eko-otoci svojim izgledom i poloZajem ne smiju onemoguciti ili otezavati promet (pjeSacki ili
cestovni).

1.4.6. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
Clanak 58.
(1) Potrebno je izraditi Program mjerenja kakvoce zraka i uspostaviti podruénu mrezu za pracenje
kakvoce zraka, sukladno posebnom propisu.
(2) Za podrucje grada potrebno je izraditi kartu buke, sukladno posebnom propisu.

(3) U slu€aju da se kartom buke utvrde podrudja buke veéeg intenziteta od dozvoljenog posebnim
propisom, potrebno je provesti mjere zastite od buke, sukladno uvjetima i obiljezjima podrucja
(zelenilom, ogradamaii sl.).

(4) Ostale mjere zastite okoliSa provoditi ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim ovim UPU-om i to

1. Zastita tla
a. zbrinjavanje otpada provoditi sukladno zakonu,

b. zastita tla na podrucju pojacane erozije treba se provoditi: zabranom uklanjanja grmlja i
visokog zelenila, zabranom izgradnje kojom se narusava stabilnost tla,

c. zastita tla uz vodotoke i kanale u interakciji je sa zastitom voda na podrudju obuhvata
ovoga UPU-a, uz naglasak na rjeSenje problema €iS¢éenja otpadnih voda iz sustava odvodnje
grada Belog Manastira.

2. Zastita voda

a. mjerama zastite vodonosnika i izvorista i uvjetima odvodnje otpadnih voda, utvrdenim
odredbama ove Odluke.

3. Zastita zraka i zastita od buke

a. uvjetima gradnje, uvjetima utvrdenim za gradnju gradevina gospodarske namjene,
sukladno odredbama ove Odluke

b. gradnjom obilaznice kojom ¢e se smanijiti tranzitni promet u naselju,

c. kod tehnolodkih procesa kojima se putem dimnjaka u zrak emitiraju neciste Cestice
obvezna je ugradnja filtera ili hvataca lebdecih Cestica do propisanih vrijednosti.

1.4.7. Mjere zastite od ratnih opasnosti
Clanak 59.

(1) Za gradsko naselje Beli Manastir utvrduje se 2 stupanj ugroZenosti, sukladno posebnom
propisu.

(2) Zastita stanovnidtva u gradskom naselju Belom Manastiru rjeSava se gradnjom sklonista
dopunske zastite otpornosti 50 kPa, skloniSta za zastitu od radijacije i gradnjom zaklona.
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(3) Iznimno, sklonista i zakloni iz stavka 1. ovoga Clanka se ne grade u slu€ajevima utvrdenim
posebnim propisom.

(4) Zone u kojima se grade sklonista utvrdit ¢e Grad.
(5) U ostalim dijelovima grada Belog Manastira grade se zakloni.

(6) Sklonista se grade sukladno uvjetima utvrdenim posebnim propisom, a mogu biti zasebna, u
sklopu drugih gradevina, namjenska ili viSenamjenska.

(7) Pri odredivanju lokacije, dimenzioniranju i projektiranju sklonista potrebno je pridrzavati se
sljedecih preporuka:

- sklonista dopunske zastite treba planirati i projektirati kao dvonamjenske gradevine s
mirnodopskom namjenom, sukladno interesima investitora,

- lokaciju sklonista predvidjeti tako da je pristup do skloniSta moguc i u uvjetima ruSenja zgrada.

(8) Zaklonom u smislu odredbi ove Odluke smatra se djelomi¢no zatvoren prostor koji je izgraden ili
prilagoden tako da svojim funkcionalnim rjeSenjem, konstrukcijom i oblikom daje ograni¢enu zastitu
od ratnih djelovanja.

(9) Zaklon se moze graditi kao samostalni zaklon izvan gradevina (rovovi i jame) i u gradevinama, u
prikladnim prostorijama.

(10) Zakloni izvan gradevina moraju se izgraditi izvan dometa ruSevina susjednih gradevina.
PoloZaj zaklona izvan gradevina treba odrediti na slobodnim povrdinama, izvan trasa podzemnih
instalacija.

(11) Sklonista i zaklone ¢ée graditi Grad Beli Manastir prema Odluci koja se donosi prema
posebnom propisu.

1.4.8. Mjere zastite od elementarnih nepogoda
Clanak 60.
(1) Podrucje grada se nalazi unutar zone o€ekivanih potresa intenziteta VII° prema MCS (Mercalli,

Cancani, Sieberg) ljestvici.

(2) Zastita gradevina od potresa provodi se projektiranjem i gradnjom gradevina, sukladno
posebnim propisima.

(3) Na istoénom dijelu prostora obuhvata ovoga UPU-a prisutno je prema PPUG Beli Manastir
podrucje poja¢ane erozije.

(4) Podrucje pojacane erozije detaljnije se utvrduje na temelju podataka nadlezne pravne osobe s
javnim ovlastima za vodnogospodarstvo.

(5) Za gradevine na ovom podrucju potrebno je ishoditi posebne uvjete koje utvrduje pravna osoba
s javnim ovlastima za poslove vodnog gospodarstva.

1.4.9. Uvjeti uredenja vodotoka i voda
Clanak 61.

(1) Sve aktivnosti u prostoru vezane uz vodotoke i ostale vodne formacije, vodoprivrednu
infrastrukturu ili druge objekte vodnog gospodarstva moraju se provoditi u skladu sa odredbama
Zakona o vodama i ostalim aktima koji reguliraju ovu problematiku.

(2) Vodnogospodarski zahvati s pripadajuéim gradevinama, uredajima i opremom detaljnije se
definiraju projektnom dokumentacijom.

(3) Trase i koridori kanala melioracijske odvodnje se mogu korigirati, kanali zacijeviti u potpunosti ili
djelomi¢no, odnosno mogu se ukinuti ukoliko se odvodnja rijeSi na prikladniji nacin. Navedeni
zahvati izvode se sukladno uvjetima nadlezne ustanove s javnim ovlastima.

(4) lzmjestanje kanala melioracijske odvodnje mora se izvesti tako da se ne remeti kvaliteta
odvodnije sliva pojedinog kanala.

(5) Postojece otvorene kanale prostora obuhvata kao i kanale sustava melioracijske odvodnje treba
regulirati i tehnicki urediti. Osnova za navedene radove je odgovarajuc¢a projektna dokumentacija.
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1.4.10. Mjere provedbe plana

1.4.10.1. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 62.
(1) Na postojecim legalno izgradenim gradevinama, koje su izgradene protivno namjeni planiranoj
u ovome UPU-u, moguci su radovi u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta zivota i rada.
(2) Pod radovima u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta Zivota i rada podrazumijevaju se:

- sanacija i zamjena o&tec¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevine, u postoje¢im
gabaritima,

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC i kupaonica s predprostorom) uz postoje¢u stambenu
gradevinu koja nema sanitarne prostorije, max. gradevinske(bruto) povrsine 10,0 m?,

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica i garderoba s pretprostorom) uz postojecu
gradevinu druge namjene (koja sluzi za rad i boravak ljudi i koja nema sanitarne prostorije), do
max.10,0 m? gradevinske(bruto) povrSine za gradevine do 100,m* i do 5% ukupne
gradevinske(bruto) povrsine za veée gradevine ,

- preinake unutrasnjeg prostora, bez povecanja gabarita gradevine,

- izmjene ravnih krovova u kose bez moguénosti nadogradnje nadozida, iskljucivo radi sanacije
ravnog krova, uz moguénost koristenja potkrovlja sukladno osnovnoj namjeni gradevine
odnosno namjeni utvrdenoj odredbama ove Odluke,

- adaptacija postojeceg tavanskog prostora u korisni prostor, u postoje¢im gabaritima, za
namjene sukladne osnovnoj namjeni gradevine odnosno namjeni utvrdenoj ovim UPU-om,

- ugradnja ili rekonstrukcija instalacija,
- gradnja ili rekonstrukcija komunalnih priklju¢aka,

- uredenje gradevne Cestice postojece gradevine (sanacija i izgradnja ograda i potpornih zidova i
prometnih povrsina).

(3) lIznimno za prostor "BELJE PLUS d.0.0" dozvoljava se i dogradnja i rekonstrukcija prostora u
svrhu osuvremenjavanja proizvodnje i poboljSavanja uvjeta rada sukladno ovim Odredbama.

(4) Gradevinama ili dijelu postoje¢im legalno izgradenim gradevinama, koje su izgradene protivho
namjeni planiranoj u ovome UPU-u, ili njihovim dijelovima, mozZe se mijenjati namjena, sukladno
namjeni povrsina utvrdenoj ovim UPU-om.

1.4.10.2. Postupanje s gradevinama izgradenim suprotno uvjetima utvrdenim u
UPU

Clanak 63.

(1) Na postojec¢im legalno izgradenim gradevinama, koje su izgradene protivno uvjetima gradnje
utvrdenim u ovome UPU-u moguci su radovi sukladni ¢lanku 304. ove Odluke, te dogradivati i
nadogradivati sukladno odredbama ove Odluke.

(2) Radovi na gradevini iz prethodnog stavka moraju biti uskladeni s uvjetima gradnje utvrdenim u
ovom UPU-u, ako je to moguée s obzirom na polozaj gradevine.

(3) Ako je postojeéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) veéi od dozvoljenog, isti se
prilikom gradnje novih gradevina na toj Cestici moze zadrzati.

(4) Gradevinama iz stavka (1) moze se mijenjati namjena sukladno odredbama ove Odluke.

1.4.11. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i infrastrukturne mreze s pripadajuc¢im objektima i povrSinama

Clanak 64.

(1) Prometna, elektroni¢ka komunikacijska i infrastrukturna mreza mora se graditi, rekonstruirati i
opremati prema posebnim propisima, pravilima struke te odredbama ove Odluke.
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(2) Prometna, elektroniCka komunikacijska i infrastrukturna mreZza u pravilu se grade na
povrSinama javne namjene.

(3) Iznimno, u slu€aju izgradnje komunalne infrastrukture ako mrezu nije mogucée poloziti u
povrsinu javne namjene, moguca su i drugacija rieSenja.

(4) Polozaj elektronicke komunikacijske i infrastrukturne mreze u uli€nom profilu prikazan na
kartografskim prikazima je orijentacijski i moguce ga je mijenjati sukladno tehnic¢kim zahtjevima,
prostornim moguc¢nostima i potrebi ekonomiénosti gradnje.

(5) Do realizacije konacnog rjeSenja elektroni¢ke komunikacijske, energetske, vodoopskrbne i
odvodne mreze, planiranog ovim UPU-om, moguca su privremena rjeSenja prikljucenja gradevina
na postojeéu mrezu, sukladno kapacitetu postojeCe mreZze i prema suglasnosti poduzeca
nadleznog za distribuciju.

(6) Pored mreze prikazane u ovome UPU-u moguéa je gradnja cestovnih prometnica lokalne
razine, biciklistiCkih i pjeSackih staza, trgova i drugih pjeSackih povrSina te distribucijskih vodova
elektroni¢ke komunikacijske i infrastrukturne mreze, sukladno potrebama i odredbama ove Odluke
na cijelom podrucju obuhvata ovoga UPU-a.

(7) lznimno, planirane prometne povrSine moguce je korigirati zbog uskladenja s postojecom
infrastrukturom na nacin da korigiranje ne utje€e na planiranu funkciju prometnice.

(8) Korekcije je moguce raditi paralelnim pomicanjem u odnosu na planirano stanje, s odstupanjem
od planirane trase za maksimalno 10 metara.

(9) Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste
vode po postoje¢im Eesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja
gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

(10) Gradevna cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice i sl.), mozZe imati
minimalnu povrsinu jednaku tlocrtnoj veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijski pravac. Ukoliko
se ta vrsta gradevina postavlja na povrSinu javhe namjene ili gradevnu Cesticu neke druge
gradevine ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

(11) U slu€aju kada koridor planirane prometnice i javne zelene povrsine presijeca dio gradevinske
Cestice na kojoj se planira izgradnja ili dogradnja gradevine mora se formirati nova gradevinska
Cestica u kojoj ¢e biti izuzet dio koji ulazi u koridor prometnice i javne zelene povrsine, te se s
obzirom na novoformiranu gradevnu Cesticu odreduje koeficijent izgradenosti i dozvoljena veli¢ina
gradevine Cestice.

(12) Javne prometne povrSine mogu se uredivati i graditi u okviru povrsina svih namjena.
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 65.

(1) Mreza i kategorija javnih razvrstanih cesta u ovome UPU-a utvrdena je na temelju Odluke
nadleznog Ministarstva.

(2) Ulice na podrucju ovoga UPU-a s funkcijom drZzavne, Zupanijske ili lokalne ceste smatraju se
tom vrstom javne ceste.

(3) Kategorija svih prometnica na podruéju grada Belog Manastira moZe se mijenjati sukladno
izmjenama bez promjene ovoga UPU-a. Od dana stupanja na snagu Odluke, na tu prometnicu i
okolni prostor primjenjuju se uvjeti gradnje utvrdeni odredbama ove Odluke, sukladno novoj
kategoriji prometnice.

(4) Prometne povrSine u naselju je prostor izmedu regulacijskih linija, koji je namijenjen gradniji
kolnika, parkiralista, kolno-pjeSackih prilaza gradevinskoj parceli, prometnih povrSina pjesackog,
biciklistickog i javnog prometa, te vodenja svih vrsta infrastrukturnih vodova, uklju¢ujuéi i odvodni
sustav oborinske odvodnje, uredenju zelenih povrsina, postavljanju urbane opreme i sl.
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(5) Sve prometne povrdine u gradevinskom podrudju grada Belog Manastira na koje postoji
neposredan pristup s gradevinskih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevinskih ¢estica, moraju
biti povezani u jedinstveni prometni sustav.

(6) Ovim UPU se omogucavaju radovi na izgradnji, rekonstrukciji i odrzavanju gradskih ulica na
podruéju grada Belog Manastira, a prema dokumentima prostornog uredenja uzih podruéja, te
programima i projektima Grada Belog Manastira.

(7) Sirine novih prometnih povrsina prikazane su orijentacijske.
(8) To&ne Sirine definirat ¢e se projektnom dokumentacijom ili detaljnim planom uredenja.
(9) Minimalne S$irine novih prometnih povrsine su sljedece:

- glavne mjesne ulice - 14,0 m

- sabirne i ostale ulice - 12,0 m

(10) Ako su nove sabirne i ostale ulice duzine do 150,0 m minimalna Sirina uliénog koridora je 10,0
m.

(11) Minimalna S&irina rekonstruiranih prometnih povrsina u kategoriji glavnih mjesnih ulica je 14,0
m, a sabirnih i ostalih ulica 8,0 m.

(12) Do realizacije planirane rekonstrukcije prometnih povrSina moguca je obnova ili rekonstrukcija
u okviru postojecih prometnih povrsina.

(13) Planirane nove ulice u kategoriji ostalih ulica duzine manje ili jednake 150,0 m mogu biti i
"slijepe".

(14) Na kraju "slijepe" ulice mora biti izgradena okretnica za vozila dimenzionirana za okretanje
komunalnog vozila.

(15) Postojece "slijepe" ulice mogu biti i duze od 150,0 m.

(16) U zoni prolaza koridora planirane glavne gradske ceste uz lokaciju uredaja za procis¢avanje
Sirina koridora planirane ceste mora biti min. 30,0 m, a projekt ceste se mora usuglasiti s polozajem
uredaja za prociScavanje.

(17) Sve ceste namijenjene javnom prometu na podruéju grada Belog Manastira moraju biti
opremljene horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, prema Hrvatskim normama.

(18) Nije dozvoljena gradnja gradevina, zidova i ograde, te podizanje nasada koje zatvaraju vidno
polje vozaca i time ugrozavaju promet. Odredivanje polja preglednosti utvrduje se na temelju
posebnog propisa za javne ceste.

(19) Sirina kolnika za dvosmjeran promet drzavnih cesta i glavnih gradskih cesta-ulica treba biti
2x3,25 do 2x3,5 m (min. 2x3,0 m), Zupanijskih cesta 2x3,0 m, sabirnih cesta-ulica 2x3,0 m (min.
2x2,75), a lokalnih i ostalih cesta-ulica 2x2,75 m.

(20) Sirina lokalne ceste i ostale ceste-ulice moZe biti i manja od 5,50 m u uvjetima malog
intenziteta prometa i bez tranzitnog prometa, $to se mora potvrditi posebnim prometnim projektom
u okviru kojeg ¢e se utvrditi uvjeti sigurnog odvijanja prometa i na uzim Sirinama kolnika.

(21) Sva postojeca i planirana krizanja cestovne mreze na podrucju grada Belog Manastira mogu
se urediti kao kruzni tokovi u okviru postojecih ili planiranih uliénih koridora, ukoliko je to rieSenje u
skladu s posebnim propisima i uvjetima nadlezne uprave za ceste.

(22) Sve postoje¢e prometne povrsine prilikom rekonstrukcije treba urediti u skladu s propisima i
normativima za smanjenje ili eliminaciju postojecih urbanisticko-arhitektonskih barijera. Sve nove
prometne povrSine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

2.1.1.1. Parkiralista
Clanak 66.

(1) Potrebe za povrSinama prometa u mirovanju mogu se rijesiti javnim parkiralistima koja se
ovisno o lokalnim uvjetima grade na povrSinama javne namjene ili u javnim garazama, te privatnim
parkiralisStima (kontrolirani pristup) koja se grade u okviru vlastite gradevne Cestice.

(2) U zoni oznake "Javna parkiraliSna povrSina" na kartografskom prikazu 2.1.1. mora se izgraditi
javno parkiraliSte. Oznaka za javno parkiraliSte je orijentacijska, a to€an polozaj definirat ¢e se
projektnom dokumentacijom.
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(3) U okviru svih ostalih povrSina namjene prostora moguca je izgradnja parkiraliSnog prostora
prema uvjetima ovog UPU-a.

(4) Pod pojmom "vlastita gradevna Cestica" podrazumijeva se Cestica na kojoj je izgradena
osnovna gradevina.

(5) Na podrucju grada Belog Manastira mora se uz sve stambene gradevine, gradevine javne,
drustvene te gospodarske namjene izgraditi minimalan broj parkiraliSnih mjesta prema sliedec¢im
normativima:

- Obiteljske stambene gradevine: 1 stan; 1,00 parkiraliSno mjesto

- Visestambene gradevine: 1 stan; 1,20 parkiraliSnih mjesta

- Trgovacki (maloprodaja): 25 m? gradevinske (bruto) povrsine; 1,00 parkiraliSnih mjesta

- Robne kuce, trgovacki centri: 60 m? gradevinske (bruto) povrsine; 1,00 parkiraliSnih mjesta
- Trznica na malo: 25 m? gradevinske (bruto) povrsine; 1,00 parkiraliSnih mjesta

- Poslovne zgrade, uredi, agencije: 100 m? gradevinske (bruto) povrsine; 2,00 pakiralidnih
mjesta < 50 m? gradevinske (bruto) povrsine; 1,00 parkiraliSno mjesto

- Industrija i skladi$ta: 100 m? gradevinske (bruto) povrSine; 1,00 parkiraliSno mjesto

- Servisi i obrt: 100 m? gradevinske (bruto) povrsine; 2,00 parkiraliSnih mjesta

- Ugostiteljstvo: 15 m? gradevinske (bruto) povrSine; 1,00 parkirali3no mjesto

- Osnovne $kole i vrti¢i: 1 u€ionica/grupa; 2,00 parkiraliSnih mjesta

- Zdravstvene gradevine: 40 m? gradevinske (bruto) povrsine; 2,00 parkiraliSnih mjesta
- Vjerske gradevine: 40 m? gradevinske (bruto) povrsine; 1,00 parkiraliSno mjesto

- Gradevine mjeSovite namjene: ukupan zbroj parkiraliSnih mjesta za sve namjene u sklopu
gradevine

(6) Navedeni normativi se mogu mijenjati u okviru planova uzih podrudja.
(7) Za hotele i Sportsko-rekreacijske gradevine utvrduju se normativi prema posebnom propisu.

(8) Na javnim parkiraliSstima i u javnim garazama potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za
invalide prema posebnom propisu.

(9) Pod parkiralistem podrazumijeva se i prostor u garaZi.

(10) Parkiranje teretnih vozila nosivosti viSse od 5,0 t planira se na posebno uredenim javnim
parkiraliStima u sklopu gospodarskih zona, te na vlastitim izgradenim parkiraliStima teretnih vozila u
sklopu gospodarskih zona.

(11) Nacin rjeSavanja izgradnje parkiraliSta obvezno se primjenjuje i u slu¢aju prenamjene
postoje¢ih gradevina, za dio gradevine koji se prenamjenjuje, te kod rekonstrukcije za dio
gradevine koji se rekonstruira, ako je zbog prenamjene odnosno rekonstrukcije potreban vecéi broj
parkiraliSnih mjesta od broja potrebnog za postojecu namjenu.

2.1.1.2. Biciklisti¢ki promet
Clanak 67.
(1) Znacajnije trase biciklistickih staza naznacene su u 2.1.1. Cestovni promet. Osim nijih

biciklisticke staze ili trake mogu se graditi i na drugim trasama u okviru grada Belog Manastira.

(2) Biciklisticke staze ili trake mogu se graditi u okviru ulicnog profila kao zasebna povrsina,
odnosno prometnom signalizacijom obiljeZzena traka na kolniku ili nogostupu, ili kao zasebna trasa
izvan uli¢nih profila, a mogu se graditi i uredivati i na drugim povrSinama.

(3) Najmanja Sirina biciklistiCke staze ili trake za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmjerni
promet 1,60 m.

(4) Uzduzni nagib biciklistiCke staze ne moze biti veci od 8%.
(5) Uz trase biciklisti¢kih staza ili traka moguce je graditi povrSine za parkiranje bicikala.
2.1.1.3. Trgovi i druge pjeSacke povrSine
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Clanak 68.

(1) PjeSacke povrsine su: pjeSacke staze trgovi i ulice (pjeSacke zone) i prolazi, Setnice.

(2) U uliénim profilima razvrstanih i nerazvrstanih cesta u gradevinskom podrucju obavezno je
izgraditi pjeSacku stazu najmanje s jedne strane u odnosu na kolnik. U pravilu pjeSacke staze se
grade obostrano i odvojene od kolnika.

(3) U slu€aju prostornih ograni¢enja mogu se graditi uz kolnik.
(4) PjeSacCka zona naznacena je u 2.1.1. Cestovni promet
(5) Dimenzije poprecnog presjeka pjeSackih povrsina definirane su posebnim propisom.

(6) Minimalna Sirina pjeSacke staze je 1,50 m, i pri tome u njen prometni profil ne smiju ulaziti
stupovi javne rasvjete, prometne signalizacije i sl.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 69.

(1) Ovim UPU je predvideno zadrzavanje Zzeljeznicke pruge M301 drZzavna granica-B.
Manastir-Osijek. na postojecoj trasi, koja se §titi u skladu s posebnim propisima.

(2) Moguca je rekonstrukcija zeljezni¢ke pruge i prate¢ih gradevina (ugradnja suvremenih signalno
sigurnosnih i telekomunikacijskih uredaja, potrebno produzenje radnih kolosijeka u stanicama i sl.)
prema posebnim propisima.

(3) U skladu s prometnim potrebama predvidjeti mogucnost izgradnje drugog kolosjeka.

(4) Na povrsini zeljezni¢ke pruge i postrojenju mogu se graditi i drugi pratec¢i sadrzaji vezani za
promet na Zeljezni¢koj pruzi (lokacija Zeljezni¢kog grani¢nog prijelaza i sl.) uz suglasnost i uvjete
"Hrvatskih Zeljeznica".

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 70.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 71.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.5. Zra€ni promet
Clanak 72.
(1) Nije primjenjivo.
2.2. Komunikacijski sustav
2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 73.

(1) Dinamika razvoja mjesne mreZe biti ¢e u skladu s dinamikom razvoja gospodarskog,
drustvenog i prostornog razvoja grada.

(2) Postojeca i planirana elektroni¢ka komunikacijska mreza grada Belog Manastira prikazana je na
kartografskom prikazu br. 2.2.1. Elektroni¢ke komunikacijska mreza

2.2.1.1. Nepokretna mreza
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Clanak 74.

(1) Razvoj nepokretne elektronicke komunikacijske mreze u obuhvatu ovoga UPU-a planira se
proSirenjem kapaciteta komutacija, te daljnjim razvojem mjesne mreze u skladu s porastom broja
korisnika u ve¢ izgradenim dijelovima grada Belog Manastira, u skladu s procesom urbanizacije, te
novim potrebama javnih sadrzaja i gospodarstva.

(2) Planiranu mjesnu mrezu u srediSnjem dijelu grada graditi kabelskom kanalizacijom odnosno
distribucijskom telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK). lzgradnja mreznih kabela polozenih
izravno u rov dozvoljena je u perifernim dijelovima grada, te u dijelovima grada gdje je takova
izgradnja vec ranije zapocela, a postoje kapaciteti (rezerve) za dogradnju, ako rezervi nema te je
potrebna veca rekonstrukcija treba graditi DTK.

(3) Mjesna elektroni¢ka komunikacijska mreza u pravilu se gradi u zelenom pojasu ulica odnosno u
povrSinama javne namjene, a u ulicama s uzim profilom polaze se ispod nogostupa. Po potrebi
elektroni¢ke komunikacijske vodove graditi s obje strane ulica.

(4) Pri projektiranju i izgradnji pridrzavati se vazecéih propisa, te primjenjivati suvremena
tehnolo$ko-tehnicka rjeSenja.

2.2.1.2. Pokretna mreza
Clanak 75.
(1) Za razvoj pokretnih elektroni¢kih komunikacija postojecih i planiranih operatora potrebna je

izgradnja novih baznih (osnovnih) postaja.

(2) Bazne postaje koje nisu na samostojeCem antenskom stupu se moraju graditi sukladno
posebnim propisima o sigurnosti te zastiti od neioniziraju¢ih zracenja.

(3) Nije dopustena gradnja baznih postaja na sljede¢im gradevinama i podrucjima:
- na udaljenosti manjoj od 200,0 m od parcela Skola i djecjih vrti¢a i jaslica,
- na gradevinama i podrucjima koja su zasti¢ena na temelju propisa o za$titi kulturnih dobara,
- na udaljenosti manjoj od 100,0 m od sakralne gradevine (crkve).

(4) Prilikom planiranja mreze baznih postaja obvezno je uskladivanje s istim ili srodnim
djelatnostima radi zajednic¢kog koristenja prostora i dijela gradevina.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 76.

(1) Zbog zastite koridora RTV veze "Kapavac"-"Belje" na prostoru koridora nije dozvoljena
izgradnja gradevina takovih visina koja bi prekinula navedeni koridor.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 77.

(1) Distribucijski plinoopskrbni sustav grada Belog Manastira je srednjetlacni (P=1-3 bar).

(2) U sustavu cijevnog transporta nafte i plina na podruju obuhvata UPU-a se nalazi dio
postojeceg magistralnog plinovoda Bolman-Beli Manastir zakljuéno s mjerno-redukcijskom
stanicom (MRS) Beli Manastir

(3) lzgled sustava prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.3.1. "Nafta i plin". Prikazane su
nacelne trase novoplaniranih vodova. Dozvoljen je drukdiji poloZaj vodova uz zadrzavanje bitnih
karakteristika sustava, tj. polaganje unutar ulicnih profila i dozvoljeni razmak od ostalih
infrastrukturnih vodova.

(4) lzvor napajanja ukupnog plinoopskrbnog sustava grada Belog Manastira je mjerno-redukcijska
stanica 50/3 bar "Beli Manastir".

(5) MRS Beli Manastir je izvor napajanja distribucijskin mreza u okolnim naseljima i op¢inama. U
projektiranju izgleda sustava nuzno je ukljuciti i medumjesne vodove B. manastir-Petlovac, B.
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Manastir-Kozarac, B. Manastir-Sumarine-Lu¢, B. Manastir-Branjin  Vrh-Popovac i B.
Manastir-Secéerana.

(6) Plinovodi se polazu u povrSinama javne namjene. Prilikom rekonstrukcije postojecih plinovoda
zadrzava se postojeci polozaj u uli€nom profilu. Izmjena trase je moguéa samo uz suglasnost svih
korisnika infrastrukturnog koridora i lokalne samouprave (Grad Beli Manastir).

(7) Plinovodi se stite od smrzavanja ukopavanjem, tako da minimalna visina nadsloja zemlje iznosi
80 cm.

(8) Prolaz plinovoda ispod prometnica mora biti uz osiguran minimalan nadsloj od 1,5 m.

(9) Prolaz plinovoda ispod zupanijskih i drzavnih cesta, kao i ispod zeljeznice, bez obzira na nacin
izvodenja, mora biti sa zastitnom cijevi.

(10) Prilikom krizanja plinovoda s kanalima, minimalna udaljenost zastitne cijevi plinovoda od
stjenke kanala iznosi 0,5 m.

(11) Plinovodi se krizaju s drugim instalacijama pod horizontalnim kutem izmedu 45°-90°.

(12) Pri projektiranju vodove dimenzionirati tako da zadovoljavaju sve planirane potrebe za plinom
svih korisnika sustava na kraju planskog razdoblja.

(13) Pri projektiranju i izvodenju obavezno se pridrzavati propisanih udaljenosti od ostalih
instalacija

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 78.

(1) Razvoj elektroenergetskog sustava na podru¢ju grada Belog Manastira obuhvaéati ¢e
gradevine na prijenosnoj i distribucijskoj naponskoj razini.

(2) Trase i lokacije postojecih, te od planiranih predvidive elektroenergetske gradevine prikazane
su na kartografskom prikazu br. 2.3.2. "Elektroenergetika".

(3) U elektroprijenosnom sustavu planira se gradnja 110 kV dalekovoda B. Manastir-Knezevi
Vinogradi te DV 2x110 kV B. Manastir-Branjin Vrh. Uz dalekovode 110 kV uspostavlja se zastitni
koridor dalekovoda koji iznosi 30+30 m. Unutar ovog koridora gradnja objekata je moguca uz
postivanje uvjeta gradnje koje izdaje nadleZni operater prijenosnog sustava

(4) Postojec¢i DV 35 kV zadrzati ¢e se na postojecoj trasi dok ne postane ograniCenje planiranoj
izgradniji, a tada ga treba izmjestiti izvan gradevinskog podrudja ili zamijeniti podzemnim kabelom
izgradenog u povrSini javne namjene u skladu s varijantama trase prikazanim u kartografskom
prikazu br. 2.3.2. "Elektroenergetika".

(5) Postoje¢i nadzemni DV 10(20) kV koji se nalaze u gradevinskom podrucju grada Belog
Manastira moraju se postupno zamijeniti kabelskim. Planirane dalekovode graditi u koridoru
prometnica, osim na mjestima gdje je to fizi¢ki neizvodivo (npr. tamo gdje se priblizava konkretnom
potroSacu ili ve¢ postojecoj elektroenergetskoj gradevini).

(6) Pri utvrdivanju trase kabelskog dalekovoda, novu trasu je obvezno uskladiti s urbanom
matricom naselja na nacin da u najmanjoj mogucoj mjeri ograni¢ava koristenje zemljiSta i gradnju u
gradu, te ih po mogucnosti polagati u zajednicki koridor s ostalom elektroenergetskom mrezom.

(7) Prostor unutar koridora i ispod nadzemnog dalekovoda 35 kV moze se koristiti za osnovnu
namjenu prikazanu na kartografskom prikazu br. 1.1. " Namjena prostora".

(8) Koristenje zemljista i gradnja u koridoru DV 35 kV vrsi se sukladno posebnim propisima, uz
suglasnost ustanove s javnim ovlastima nadlezne za elektroenergetiku dok DV 35 kV ne bude
demontiran.

(9) Sve trafostanice TS 10(20)/0,4 kV moraju imati kolni pristup s povrSine javne namjene, a za
nove TS 10(20)/0,4 kV u izgradenom podrucju dozvoljava se pravo sluznosti puta do povrsine
javne namjene. Ne dozvoljava se izgradnja trafostanica u uli€nom profilu.

(10) Niskonaponsku 0,4 kV mrezZu planira se u pravilu graditi s podzemnim kabelskim vodovima
poloZenim u javne (zelene) povrsine gdje god je mogucée sustavom ulaz-izlaz ili do samostojeéih
kabelskih ormara. Ako se u novoplaniranim ulicama niskonaponska (NN) kabelska mreza planira
graditi sa samostoje¢im kabelskim ormarom treba ih locirati na pogodno odabrane gradevinske
Cestice uz regulacijski pravac. Pri izgradnji kabelske mreZe u postojeéim ulicama kabelske ormare
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u pravilu postavljati na pogodno odabrane gradevinske Cestice, a u slu¢aju nemoguénosti locirati ih
u povrdinu javne namjene. U sporednim i perifernim ulicama planira se zadrzati nadzemna (zra¢na)
mreza vodena po krovovima s krovnim stalcima s tim da ¢e se postupno zamjenjivati neizolirani
(goli) vodi€i sa samonosivim kabelskim snopom (SKS).

(11) Do izgradnje planirane kabelske elektroenergetske mreze moze se Koristiti postoje¢a uz manje
rekonstrukcije Sto ukljuCuje i zamjenu golih vodi€a SKS-om, te prikljuCenje ponekog novog
korisnika. Moguce je prijelazno rjeSenje za povezivanje nove s postojeCom niskonaponskom
mrezom (nove kabelske sa starom zracnom) ili za interpolaciju nove TS 10(20)/0,4 kV u postoje¢u
0,4 kV mrezu postavljanjem jednog ili nekoliko niskonaponskih stupova. Ovo se smatra
privremenim rjeSenjem koje ¢e potrajati dok za to postoji tehni¢ka potreba. Kod potreba za vece
rekonstrukcije pridrzavati se planom predvidene izgradnje.

(12) Javnu rasvjetu graditi podzemnim kabelima javne rasvjete i stupovima javne rasvjete
postavljene uz prometnice na propisanoj udaljenosti, te po potrebi u pjeSackim zonama odnosno u
ili uz Setne staze.

(13) Niskonaponska elektroenergetska mreza i javna rasvjeta grade se u pravilu u pjedackim
zonama, uz Setnice, te u uli€nom profilu (zeleni pojas) gdje god je to moguce, a stupove javne
rasvjete graditi na dovoljnoj sigurnosnoj udaljenosti od kolnika, utvrdenoj posebnim propisom.

(14) Sve elektroenergetske vodove i kabele javne rasvjete polagati u zajednic¢ke koridore gdje god
je to moguce.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 79.

(1) Razvoj sustava vodoopskrbe uklju€uje nekoliko faza i etapa. Prvenstveno za opskrbu korisnika
podru€ja obuhvata ovoga UPU-a je znaajno formiranje sjeverno-baranjskog vodoopskrbnog
prstena, a zatim i njegovo uklju€ivanje u regionalni vodoopskrbni sustav. |z tog razloga se
dimenzioniranje svih vodova mora provesti tako da je bez preinaka moguce formiranje oba ova
sustava.

(2) Ovim UPU-om planira se proSirenje i rekonstrukcija postoje¢e vodoopskrbne mreze u cilju
jednoli¢nije i kvalitetnije opskrbe pitkom vodom svih korisnika.

(3) Opskrba vodom svih korisnika vode na podrucju obuhvata ovoga UPU-a, vrdit ¢e se iz
vodoopskrbnog sustava, pa opskrbu gradevina treba rijesiti obavezno priklju¢kom na vodovodnu
mreZzu ako za to postoje tehniCki uvjeti, a u ostalim slu¢ajevima opskrbu vodom rijeSiti prema
mjesnim prilikama.

(4) Vodovodnu mrezu i uredaje treba projektirati i graditi postivajuci sve tehni¢ke propise, norme i
zakone iz ove oblasti. Takoder se treba pridrzavati i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih gradevina i uredaja koji mogu biti utvrdeni u uvjetima vlasnika ili korisnika pojedinog
sustava.

(5) Radi smanjivanja previsokih tlakova u sustavu racionalizacije mreze te boljeg uvida u stanje
sustava dozvoljeno je formiranje dviju ili viSe zona opskrbe.

(6) Razvodna mreza gdje god je moguce treba biti prstenasta. Granasti sustav moze se primijeniti
samo na pojedinim dionicama gdje bi postavljanje prstenastog sustava iziskivalo velika materijalna
ulaganja i neracionalnost.

(7) Razvodna mreza gdje god je moguce treba biti prstenasta. Granasti sustav moze se primijeniti
samo na pojedinim dionicama gdje bi postavljanje prstenastog sustava iziskivalo velika materijalna
ulaganja i neracionalnost.

(8) Na mjestima gdje tlakovi dobiveni gradskom mreZzom ne bi zadovoljili protupozZarne propise
potrebno je izvrsiti povecanje pritiska ugradnjom odgovarajucih uredaja (prepumpne stanice).

(9) Polozaj vodova i rezervoara prikazan na kartografskom prikazu je orijentacijski, a detaljnije se
utvrduje: podacima nadleznog davatelja vodokomunalne usluge, podacima DGU (katastra),
projektnom dokumentacijom, odnosno dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja.

(10) Uz postojeci rezervoar treba ostaviti moguénost za njegovo proSirenje i gradnju novih komora.
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(11) Vodove vodovodne mreze u principu treba polagati u zeleni pojas, a gdje to nije moguce ispod
pjeSacke staze. Dubina postavljanja cijevi mora biti ve¢a od dubine smrzavanja (nacelno dubina
polaganija bi trebala biti oko 1,2 m od povrSine terena).

(12) Na raskrizjima i krizanjima pojedinih cjevovoda trebaju se postaviti zasuni kojima se pojedini
dijelovi mreze mogu izdvoijiti iz pogona.

(13) Industrija i ostali potrosaci koji za tehnoloSke potrebe ne trebaju vodu kvalitete vode za pice, a
istovremeno su veliki potrosaci vode trebaju izgraditi vlastite vodoopskrbne sustave.

(14) Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava radi zadovoljavanja protupozarnih uvjeta
ne trebaju biti manje od @ 100 mm. lzuzetno na kra¢im dionicama mogu se upotrijebiti i cijevi & 80
mm.

(15) Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja na kojem ¢&e se graditi gradevina postoji javni
vodoopskrbni sustav i ako postoje za to tehnicki uvjeti, gradevina se obavezno putem prikljucka
opskrbljuje vodom, na nacin i u vremenu definiranom u posebnom propisu, sukladno uvjetima
isporucitelja vodne usluge javne vodoopskrbe a u drugim slu¢ajevima opskrba pitkom vodom se
rieSava na higijenski na€in prema mjesnim prilikama.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 80.

(1) Odvodni sustav treba izgraditi i koristiti prema odredbama Zakona o vodama, prema ostalim
zakonima, pravilnicima i aktima koji reguliraju ovu problematiku, te prema pravilima struke i
tehni¢kim propisima i normama iz ove oblasti.

(2) Sustav odvodnje podrucja obuhvata UPU-a Belog Manastira treba biti formiran tako da najveci
dio grada ima i rjeSava se ubuduce u mjeSovitom tipu odvodnje, a periferni dijelovi u odvojenom
tipu odvodnije.

(3) Radi jedinstvenog formiranja odvodnog sustava potrebno je uskladiti postoje¢u projektnu
dokumentaciju odvodnog sustava s ovim UPU-om i ostalim vazec¢im planovima.

(4) Radi saniranja neodgovaraju¢e odvodnje pojedinih dijelova grada Belog Manastira u ulicama s
postoje¢im vodom odvodnog sustava dozvoljeno je polaganje novog voda odvodnje pri ¢emu
poloZaj mora biti usuglasen s ostalom infrastrukturom.

(5) Unutarnja mreza odvodnog sustava za odvodnju industrijskih otpadnih voda mora biti izvedena
na nacin da je omoguceno uzimanje uzoraka i mjerenje koli€ina otpadnih voda.

(6) Ukoliko otpadne, oborinske i druge vode iz industrija te zanatstva i ostalih usluznih djelatnosti
koje se odvode odvodnim sustavom ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda koje se
dopustaju upustiti u odvodni sustav mora se izvrsiti njihov predtretman.

(7) Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja na kojem ¢e se graditi gradevina postoji vod javnog
odvodnog sustava i ako postoje za to tehnicki uvjeti, gradevina se mora prikljuciti na isti nacin i u
vremenu definiranom u posebnom propisu, sukladno uvjetima isporucitelja vodne usluge javne
odvodnje.

(8) Na podru¢ju obuhvata ovoga UPU-a gdje nije izgraden javni odvodni sustav dozvoljava se
izgradnja sabirnih/septi¢kih jama koje moraju biti privremenog karaktera (do izgradnje javnog
odvodnog sustava kada se moraju ukinuti). Samostalno rjeSavanje otpadnih voda putem izgradnje
septickih ili sabirnih jama moguce je samo za gradevine do najvise 15 ES i s koli¢inom sanitarne i
ostale otpadne vode do 2,0 m3/dnevno. Gradevine kapaciteta veéeg od 15 ES i s koli¢inom
sanitarne i ostale otpadne vode preko 2,0 m3®dnevno, dok se ne izgradi javni sustav odvodnje,
moraju biti priklju¢ene na individualni uredaj za procis¢avanje otpadnih voda. Sabirna jama mora
biti nepropusna na udaljenosti min. 3 m od susjednog zemljiSta i 15 m od gradevina za opskrbu
vodom kod obiteljskog stanovanja.

(9) Polozaj vodova i gradevina na sustavu prikazan na kartografskom prikazu je orijentacijski i za
postoje¢e vodove detaljnije se utvrduje podacima isporucitelja vodne usluge javne odvodnje ili
DGU (katastra) a za planirane vodove projekthom dokumentacijom, odnosno dokumentima
prostornog uredenja uzeg podrucja. Kod planiranih sadrzaja dozvoljena su manja odstupanja koja
ne remete osnovnu koncepciju. Radi pravilnog i lakog odrZzavanja odvodnog sustava, na svim
mjestima prikljuCenja vodova sustava (glavnih ili sekundarnih), lomovima/promjenama trase
(vertikalni lom- nagib nivelete; horizontalni lom - pravac), te u slu¢aju da nema nikakvih prikljuéenja
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cjevovoda ili promjena pravca trase, na prosje€nom razmaku 40 do 60 m, treba ugraditi
vodonepropusna revizijska okna.

(10) Sve oborinske vode koje se prikljuCuju na postojeci sustav odvodnje ili sustav melioracijske
odvodnje treba prikljuiti tako da se ne ugrozi: sustav odvodnje, melioracijski sustav, odvodnja
susjednih parcela i prometnica u blizini.

(11) Za podrucje "Brdo" predlaze se razmatranje mogucnosti formiranja odvojenog tipa odvodnje
sa kolektorskim vodom polozenim u Osjeckoj ulici.

(12) Odvodnju svih otpadnih i sanitarnih voda iz zaStitnih zona crpiliSta treba obavezno izvesti
zatvorenim cijevnim sustavom koji mora biti vodonepropustan.

(13) U sustav odvodnje upustaju se vode na nacin definiran posebnim propisom.

(14) U slu€aju da otpadna voda, odnosno voda koje koja se upusta u sustav s parcele podrucja
obuhvata ovoga UPU-a ne zadovoljava parametre i kriterije iz posebnog propisa, prije upustanja
nuzna je obrada definirana posebnim propisom.

(15) Za gradevine za Cije gradenje je prema Zakonu o vodama potrebno izdavanje vodopravnih
uvjeta, obavezno je izdavanje istih.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 81.
(1) Nije primjenljivo.
2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 82.

(1) Nije primjenljivo.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 83.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih dijelova prirode.
3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 84.
(1) Na podrugju gradskog naselja Belog Manastira su, sukladno posebnom zakonu, zasticena
sljedeca kulturna dobra:
1. Registrirana (zasti¢ena) kulturna dobra:
a. Sakralna: Zupna crkva sv. Martina Biskupa, Parohijska crkva sv. Arhandela Mihajla

b. Spomenici antifasizma: Partizansko groblje sa spomenikom i biste Ki§ Ernea, Sare Berti¢ i
Jovana Lazi¢a na mjesnom groblju

c. Arheolo8ka: "Ciglana" prapovijesno i srednjevjekovno naselje (k¢br. 3056/1, 3057, 3058,
3059, 3060/1, 3060/2, k.o. Beli Manastir, "Lajmir" anticko nalaziste

2. Evidentirana kulturna dobra — kulturna dobra lokalnog znacenja:
a. 1. Spomenici antifadizmu: Spomenik palim borcima Crvene armije (centar grada).

(2) Zasticena kulturna dobra prikazanu su na kartografskom prikazu "3.1.2. Kulturna bastina", a
detaljnije se utvrduju na temelju akata o zastiti.

(3) Zasti¢enim kulturnim dobrom se smatraju i sva kulturna dobra koja ¢e se nakon donosenja
ovoga UPU-a zastititi sukladno posebnom zakonu.
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(4) Namjena i nacin uporabe kulturnog dobra te svi zahvati na kulturnom dobru, utvrduju se i
provode sukladno posebnom propisu.

(5) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedec¢i zahvati na zasticenim
gradevinama, sklopovima predjelima i lokalitetima:

- popravak i odrzavanje postojecih gradevina,

- nadogradnja i pregradnja,

- preoblikovanje i gradevne prilagodbe (adaptacije),
- ruSenja i uklanjanja,

- funkcionalne promjene postojecih gradevina i

- izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

(6) U skladu sa posebnim zakonima, za sve nabrojene zahvate iz stavka (5) na gradevinama,
sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima, za koje ovaj UPU utvrdi obvezu zastite, kod
nadlezne ustanove za zastitu spomenika (Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne
bastine — Konzervatorski odjel u Osijeku, Kuhaceva 27) potrebno je ishoditi propisane suglasnosti:

- posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),
- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole),

- Prethodno odobrenje za ,sve radnje koje bi mogle narusiti cjelovitost kulturnog dobra, a
osobito: konzerviranje, restauriranje, premjestanje kulturnog dobra i drugi sli¢ni radovi, rad
industrijskih i drugih postrojenja i radilita, kao i rekonstrukcija, sanacija, adaptacija kulturnog
dobra kao i gradenje na podruéju na kojem se nalazi kulturno dobro“ (bez obzira je li za
planirane radove potrebna dozvola po Zakonu o gradenju ili ne),

- nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

(7) Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena spomenicka svojstva kao
najmanja granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili njezin vrijedni dio. Povijesne gradevine
obnavljaju se cjelovito zajedno s njihovim okoliSem: pristupom zgradi, vrtom, perivojem,
voénjakom, dvoristem i sl. ako su povijesno utemeljeni.

(8) Spomen biste, spomen obiljeZja, grobnice i drugi elementi javnih obiljezja ne mogu se uklanjati,
premjestati ili na njima bilo Sto raditi bez prethodnog odobrenja nadleZzne Uprave za zastitu kulturne
bastine.

(9) Registriranim i preventivno zastiCenim arheoloSkim lokalitetima utvrdene su granice
rasprostranjenosti katastarskim Cesticama.

(10) Na tim se lokalitetima svi zemljani radovi koji uklju€uju kopanje zemiljista dublje od 40 cm,
moraju izvesti ruénim iskopom po nadzorom i uputama arheologa uz prethodno utvrdene posebne
uvjete zastite i odobrenje nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine koja mozZe propisati i
prethodno izvodenje zastitnih arheoloskih iskopavanja i istrazivanja.

(11) Evidentirana kulturna dobra su ona koja imaju odredene spomeniCke karakteristike i manju
spomenicku vrijednost, ali ne u toj mjeri da ih se moZe registrirati i upisati u Listu kulturnih dobara
na nivou RH.

(12) Stoga je u Zakonu o zastiti o o€uvanju kulturnih dobara u ¢lanku 17. otvorena mogucnost po
kojoj predstavnicko tijelo lokalne uprave moze ovakve spomenike proglasiti kulturnim dobrima
lokalnog znacenja, a nacin njihove zastite utvrduje se uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela, u
ovom slu¢aju Konzervatorskog odjela u Osijeku. Lokalna uprava duzna je takvim slu¢ajevima
osigurati uvjete za provedbu odluke i odrzavanje kulturnih dobara lokalnog znacenja.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 85.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enog krajobraza.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Oznaka: 702-20251104-S02 Stranica 196 od 198



Urbanistic¢ki plan uredenja Beli Manastir

Clanak 86.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema Ekoloske mreze.

3.2. Posebna ogranicenja

3.2.1. Tlo
Clanak 87.

(1) Podrucje grada se nalazi unutar zone o¢ekivanih potresa intenziteta VII° prema MCS (Mercalli,
Cancani, Sieberg) ljestvici.

(2) Zastita gradevina od potresa provodi se projektiranjem i gradnjom gradevina, sukladno
posebnim propisima.

3.2.2. Vode i more
Clanak 88.

(1) Zastita crpiliSta Livade provodi se u skladu s vaze¢om Odlukom o zastiti izvoriSta donesenom
sukladno s trenutno vazeéim posebnim propisom. Ovako donijeta odluka odnosno rezimi koristenja
su sastavni dio ovoga UPU-a za dio prostora koji je unutar istoga.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
Clanak 89.

(1) Sirina zastitnog pojasa ceste naznadena u Planu je orjentacijska, a to¢na §irina za svaku
katastarsku Cesticu dobit ¢e se na nadin da se od ruba zemlji8nog pojasa ceste prema podacima
javnopravnog tijela koje upravlja javhom cestom, odmijeri Sirina zastithog pojasa ceste koja za
drzavne ceste iznosi 25,0 m

(2) Zastitni pruzni pojas je zemljiSte s obje strane zeljezni¢ke pruge, odnosno kolosijeka, Sirine po
100 metara, mjereno vodoravno od osi krajnjeg kolosijeka, kao i pripadajuci zraéni prostor.

(3) Za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika u
zastitnom pruznom pojasu potrebno je zatraziti posebne uvjete gradnje od HZ infrastrukture d.o.o.
u skladu s posebnim propisima.

(4) Zastitni pojas postoje¢eg magistralnog plinovoda Bolman- B. Manastir iznosi ukupno 60 m
(30+30 m). Unutar ovog pojasa je zabranjena gradnja objekata namijenjenih za stanovanje ili
boravak ljudi. Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda , nuzno je zatraZiti
posebne uvjete gradnje od strane nadleZnog javnhopravnog tijela.

(5) Zastitni pojasevi postojeceg DV 35kV , planiranih DV 2x110 kV B. Manastir- Branjin Vrh i DV
110 KV B. Manastir- Knezevi Vinogradi iznosi ukupno 60 m (30+30 m). Za sve zahvate u prostoru
vezane uz gradnju u blizini ovih vodova , nuzno je zatraziti posebne uvjete gradnje od strane
nadleznog javnopravnog tijela

Clanak 90.
(1) U namjeni povrSine posebna namjena drzavnog znacaja (Pn) dozvoljeni su zahvati u prostoru
za potrebe Ministarstva obrane u funkciji obrane.

(2) Povrsine i gradevine posebne namjene koriste se prema posebnim uvjetima nadleznih drzavnih
tijela isklju€ivo za poslove obrane.

(3) Oko povrsine posebne namjene, utvrdene su zastitne i sigurnosne zone u skladu s posebnim
propisom.

(4) U zastitnim i sigurnosnim zonama odredeni su uvjeti gradnje planovima lokalne razine, a u cilju
zastite interesa obrane propisuju se dodatni uvijeti:

- u zoni zabranjene gradnje za gradnju gradevina obvezna je potvrda nadleznog ministarstva,
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- u zoni ograniCene gradnje |. primjenjuju se posebni uvjeti gradnje u skladu s prostornim
planom, uzimajuéi u obzir postoje¢u okolnu gradnju:

1. zabrana gradnje gradevina koje svojom visinom nadvisuju vojne gradevine i time
predstavljaju fiziCku zapreku koja ometa rad vojnih uredaja,

2. zabrana gradnje industrijskih i energetskih gradevina, osim suncanih elektrana za vlastite
potrebe, dalekovoda, antena, raznih gradevina metalnih konstrukcija, elektronskih uredaja i
drugih gradevina, koje emitiranjem elektroenergetskih valova ili na drugi na¢in mogu ometati
rad vojnih uredaja, ugrozavaju sigurnost i trajnost vojne gradevine ili predstavljaju "unosan
cili" napada,

3. za gradnju gradevina u ovoj zoni obvezna je potvrda nadleznog ministarstva.

3.2.4. Zrak
Clanak 91.
(1) Nije primjenjivo.
3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 92.
(1) Nije primjenjivo.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 93.

(1) Nije primjenjivo.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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